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Vymezeni pojmu

Nize uvedené pojmy maji v tomto Statutu nasledujici vyznam:

,cennym papirem“ se ve Statutu rozumi rovnéz zaknihovany cenny papir.
,CNB"* se rozumi Ceska narodni banka.

,Depozitafem” se rozumi Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Praha 1, Staré Mésto,
Rybna 682/14, PSC 110 00, IC 264 42 671, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZzka 7153.

.,Fondem* se rozumi Conseq realitni, otevieny podilovy fond.

»fondem kolektivniho investovani“ se rozumi ten investi¢ni fond, ktery je opravnén shromazdovat
penézni prostfedky od verejnosti.

,fondem nemovitosti“ je specialni fond, ktery podle svého statutu investuje do nemovitosti a ucasti
v nemovitostnich spole&nostech.

,Hodnotou majetku Fondu“ se rozumi hodnota aktiv Fondu.

,Hodnotou fondového kapitalu Fondu“ a ,,éistou hodnotou aktiv“ se rozumi hodnota majetku,
ktery je soucasti jméni Fondu (dale také jen ,aktiva Fondu®), snizena o hodnotu dluhu, které jsou
soucasti jméni Fondu (dale také jen ,dluhy Fondu®).

sinvestiénim fondem“ se rozumi investi¢ni fond ve smyslu Zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech nebo obdobny subjekt &i zafizeni podle zahrani€ni pravni Gpravy. Pro Gcely
vymezeni investi¢ni strategie Fondu vCetné investiCnich limitd se investicnim fondem rozumi také
podfond investi¢niho fondu ve formé akciové spole€nosti s proménnym zakladnim kapitalem nebo
srovnatelné zafizeni podle zahraniéni pravni Upravy.

,JInvestini spole¢nosti® se rozumi Conseq Funds investicni spoleCnost, a.s., se sidlem Praha 1,
Rybna 682/14, PSC 110 05, IC 248 37 202, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze v oddilu B, vlozka 17126.

,Narizenim komise“ se rozumi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 231/2013 ze dne 19.
prosince 2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o
vyjimky, obecné podminky provozovani €innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled.

,Nafizenim SFTR" se rozumi Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/2365 ze dne 25.
listopadu 2015 o transparentnosti obchodu zajistujicich financovani a opé&tovného pouziti a o zméné
nafizeni (EU) €. 648/2012.

,Nafizenim vlady“ se rozumi nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o
technikach k jejich obhospodarovani.

,nhemovitostni spole€¢nosti‘ se rozumi akciova spole¢nost, spolec¢nost s ruéenim omezenym nebo
srovnatelna pravnicka osoba podle prava ciziho statu, jejimz predmétem cinnosti je prevazné
nabyvani nemovitosti, sprava nemovitosti a Uplatny prevod vlastnického prava k nemovitostem, a to
za uCelem dosazeni zisku.

,Renomovanou ratingovou agenturou“ se rozumi Standard&Poor's, Moody’s a Fitch, pfip. afilace
téchto ratingovych agentur.

.prijatelnym ratingem Renomované ratingové agentury“ se rozumi, Zze schopnost dluznika
(emitenta) nebo schopnost osoby, ktera dluznika (emitenta) pfimo ¢€i nepfimo ovlada nebo v ném
primo &i nepfimo vykonava rozhodujici vliv na zakladé soukromopravnich &i vefejnopravnich vztaht
nebo jeho zavazky zajistuje (pfiCemz zajiSténim se rozumi jakykoliv zavazek takové jiné osoby, ktery



véfiteli umozni pozadovat splnéni zavazku po této jiné osobé v pfipadé, ze dluznik (emitent) nebude
schopen dostat svym zavazkdm), dostat dlouhodobym zavazkim je mezinarodni ratingovou
agenturou Standard&Poor's a/nebo Moody’s a/nebo Fitch aktualné hodnocena ratingovym stupném
BB-/Ba3/BB- nebo lepSim ratingovym stupném, popf. jestlize dluznik (emitent) nebo takova jina osoba
nebyli t€mito agenturami hodnoceni, jde o subjekty, které podle nazoru Investi¢ni spoleCnosti maji
srovnatelnou kreditni kvalitu.

.,Registratorem” se rozumi spole¢nost Conseq Investment Management, a.s. se sidlem Praha 1,
Staré Mésto, Rybna 682/14, PSC 110 00, IC 264 42 671, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7153, ktera vede evidenci podilovych listd a provadi
distribuci podilovych listd. Conseq Investment Management, a.s. je obchodnikem s cennymi papiry ve
smyslu § 5 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu a je opravnén na zakladé povoleni CNB
poskytovat investi¢ni sluzby dle § 4 odst. 2 pism. a) a b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, tedy
pfijimat a pfedavat pokyny tykajici se investi¢nich nastroju, provadét pokyny tykajici se investi¢nich
nastroji na UCet zakaznika a doplikové sluzby dle § 4 odst. 3 pism. a) Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu, tedy provadét ischovu a spravu investi¢nich nastroji véetné souvisejicich sluzeb.

Lsrepem* se rozumi pfevedeni cennych papirt za penézni prostfedky se sou¢asnym zavazkem prevzit
tyto cenné papiry ke stanovenému datu za ¢astku rovnajici se puvodnim penéznim prostfedkiim a
uroku; repem se rozumi rovnéz prodej se sou¢asnym sjednanim zpétného nakupu nebo poskytnuti
pujcky cennych papirl zajisténé penéznimi prostredky.

.Repo obchodem® se rozumi repo nebo reverzni repo.

Lreverznim repem* se rozumi nabyti cennych papirli za penézni prostfedky se sou¢asnym zavazkem
prevést tyto cenné papiry ke stanovenému datu za &astku rovnajici se pfevedenym penéznim
prostfedklim a droku; reverznim repem se rozumi rovnéz nakup se soucasnym sjednanim zpétného
prodeje nebo pfijeti pujéky cennych papirt zajisténé penéznimi prostredky.

~SFDR" se rozumi nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu
2019, o zvefejiovani informaci o udrzZitelnosti v odvétvi finannich sluzeb, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

.specialnim fondem* je fond kolektivhiho investovani, ktery nesplfiuje poZadavky prava Evropské
unie stanovené smérnici Evropského parlamentu a Rady 2009/65/EU ze dne 13. Cervence 2009 o
koordinaci pravnich a spravnich prfedpisu tykajicich se subjektl kolektivniho investovani do
prevoditelnych cennych papir. Jednotlivé druhy Specialnich fondu se lisi dle typu majetku, do kterého
investuji (napf. specialni fondy nemovitosti, specialni fondy fond(, hedgeové fondy apod.).

,standardnim fondem* je fond kolektivniho investovani, ktery splfiuje pozadavky prava Evropské unie
stanovené smérnici Evropského parlamentu a Rady 2009/65/EU ze dne 13. Cervence 2009 o
koordinaci pravnich a spravnich predpist tykajicich se subjektd kolektivniho investovani do
prevoditelnych cennych papird.

,Statutem” se rozumi tento statut Fondu.

,Tridou“ (druhem) podilovych listll se rozumi skupina podilovych listd, s nimiZz jsou spojena stejna
zvlastni prava. Mezi jednotlivymi Tfidami se néktera prava spojena s podilovym listem mohou liSit
zpusobem, ktery upravuje Statut. Fond vydava podilové listy Tfidy CZK a podilové listy Tfidy EUR,.
Neni-li ve Statutu uvedeno jinak, vztahuji se v ném uvedena pravidla nerozdilné na podilové listy TFidy
EUR i podilové listy Tridy CZK.

,2udrzitelnou investici“ se rozumi investice jak jsou definovany v €l. 2 odst. 17 Nafizeni SFDR, f{j.
investice do hospodarské cinnosti, ktera pfispiva k environmentalnim cilim, jako jsou investice
méfené napfiklad klicovymi ukazateli pro G¢innost zdroji ohledné vyuZivani energie, energie z
obnovitelnych zdroj, surovin, vody a pudy, produkce odpadl, emisi sklenikovych plynl, nebo
ukazateli jejiho dopadu na biologickou rozmanitost a ob&hové hospodafstvi, nebo investice do
hospodarské ¢innosti, ktera pfispiva k sociadlnim cilim, zejména investice, ktera pfispiva k feseni
nerovnosti, nebo investice podporujici socialni soudrznost, socialni integraci a pracovnépravni vztahy
nebo investice do lidského kapitalu nebo hospodaisky &i socialné znevyhodnénych komunit, za



predpokladu, Ze tyto investice vyznamné nepos$kozuji zadny z uvedenych cill a spoleénosti, do nichz
je investovano, dodrzuji postupy fadné spravy a fizeni, zejména ohledné fadnych struktur fizeni,
vztah(l se zaméstnanci, odménovani pfislusnych zaméstnanct a dodrZzovani dafiovych predpisu.

,Ukazatelem celkové nakladovosti Fondu (dale jen ,,Celkova nakladovost“)“ se rozumi ukazatel v
procentnim vyjadfeni pomeéru celkové vySe nakladd Fondu k primérné mési¢ni Hodnoté fondového
kapitalu Fondu, pficemz celkovymi naklady se rozumi soucet nakladu na poplatky a provize, spravnich
nakladll a ostatnich provoznich nakladi ve vykazu o nakladech a ziscich nebo ztratach fondu
kolektivniho investovani dle zvlastniho pravniho pfedpisu po odecteni poplatk(i a provizi na operace s
investiCnimi nastroji.

,Vyborem odborniki“ se rozumi organ Investi¢ni spolec¢nosti sloZzeny z nezavislych, divéryhodnych
a odborné zpUsobilych osob se zkusenostmi s uréovanim hodnoty nemovitosti.

,Vyhlaskou o evidenci investi¢nich nastroji“ se rozumi vyhlaska ¢. 58/2006 Sb., o zpusobu vedeni
samostatné evidence investiCnich nastroji a evidence navazujici na samostatnou evidenci
investi¢nich nastroju.

zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

,vynosovou metodou“ se rozumi metoda stanoveni realné hodnoty nemovitosti na zakladé
udrzitelného vynosu z najemného po odecteni nakladd na spravu nemovitosti a uvazovaného rizika
ztraty z najemného.

Zakonem o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech” se rozumi zakon &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu“ se rozumi zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu.

Zemémi stfedni a vychodni Evropy“ se rozumi Polsko, Slovensko, Madarsko, Rumunsko,
Bulharsko, Slovinsko, Srbsko, Chorvatsko, Estonsko, Litva, LotySko, Bélorusko, Ukrajina, Moldavie a
Rusko.

,<Zakladni ménou“ se rozumi koruna Ceska (CZK).
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2.7

Zakladni udaje o Fondu

Oznaceni Fondu je: Conseq realitni, otevieny podilovy fond. Fond muzZe pouzivat rovnéz
zkracené oznaceni Conseq realitni, resp. v anglickém jazyce Conseq Real Estate. Kod LEI
Fondu je 315700S63JXYZEBSZM31.

Rozhodnuti o udéleni povoleni, na jehoz zakladé do$lo k vytvofeni Fondu, bylo vydano CNB
dne 5. listopadu 2007 pod ¢&.j. 2007/18290/540 a nabylo pravni moci dne 6. listopadu 2007.
Fond je zapsan do seznamu podilovych fondd vedeného CNB podle Zakona o investiénich
spole¢nostech a investiénich fondech. Dnem, kdy CNB zagala vést seznam podilovych fond(,
zanikla povoleni k vytvofeni Fondu udélena podle dosavadnich pravnich predpist (zakona o
kolektivnim investovani) a Fond nadale existuje na zakladé skute¢nosti svého zapisu v tomto
seznamu.

Fond je vytvofen na dobu neurcitou.

Fond je specialnim fondem. Fond je fondem nemovitosti.

Fond neni fidicim ani podfizenym fondem.

Auditorem Fondu je Ernst & Young Audit, s.r.o., se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO 26704153, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 88504, ¢. osvédceni Komory auditort Ceské republiky 401.
Rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2011/6879/570 ze dne 20.6.2011, které nabylo pravni
moci 20.6.2011, byl povolen pfevod obhospodafovani Fondu z Conseq investi¢ni spolecnosti,

a.s., na Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s., ke kterému doslo ke dni 29.6.2011.

Shromazdéni podilnikd Fondu neni zfizeno.

Obhospodarovatel

Obhospodafovatelem Fondu je Conseq Funds investicni spoleCnost, a.s., se sidlem Rybna
682/14, Praha 1, PSC 110 05, IC: 248 37 202.

Zakladni kapital Investi¢ni spolecnosti €ini 4.000.000 K¢ a byl v pIné vySi splacen.

Investi€ni spole€nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 11.5.2011.

Investiéni spoleénosti bylo udéleno povoleni k ginnosti rozhodnutim CNB ze dne 24.3.2011
vydanym pod C.j. 2011/2976/570, které nabylo pravni moci dne 24.3.2011. K datu vydani
tohoto Statutu nejsou zadné pozdéjSi zmény tohoto rozhodnuti CNB. Dne 6. bfezna 2018
doslo rozhodnutim ¢&j.: 2018/030846/CNB/570, S-Sp-2017/00811/CNB/571 k rozSifeni
povoleni Investicni spolecnosti.

Investiéni spolenost je zapsana do seznamu investiénich spole¢nosti vedeného CNB.

Vedoucimi osobami Investi¢ni spole€nosti jsou:

a) Ing. Jan Vedral, pfedseda pfedstavenstva,
b) Mgr. Hana Blovska, mistopfedsedkyné predstavenstva,
c) Mgr. Ing. Petr Nemerad, ¢len pfedstavenstva.

Vedouci osoby nevykonavaji mimo Investi¢ni spole€nost tyto ¢innosti, které maji vyznam ve
vztahu k &innosti Investi¢ni spole¢nosti nebo Fondu s nasledujici vyjimkou:

Mgr. Ing. Petr Nemerad je feditelem provozni sekce a Clen predstavenstva QI investi¢ni
spole¢nosti, a.s.
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Pfedmétem podnikani Investi¢ni spolecnosti je v souladu s udélenym povolenim k €innosti a
pfechodnymi ustanovenimi Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech:

a) obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd,

b) provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd,

Investi¢ni spolecnost je na zakladé povoleni k €innosti opravnéna (rozsah povoleni k ¢innosti):
a) obhospodarovat standardni fondy a srovnatelné zahrani¢ni investi¢ni fondy,

b) provadét administraci v rozsahu c¢innosti podle § 38 odst. 1 Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech ve vztahu ke standardnim fondlim a srovnatelnym
zahrani¢nim investi¢énim fondim,

c) prfesahnout rozhodny limit,
d) obhospodarovat specialni fondy a srovnatelné zahranicni investi¢ni fondy a

provadét administraci v rozsahu c¢innosti podle § 38 odst. 1 Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech ve vztahu ke specialnim fondim a srovnatelnym
zahraniénim investi¢nim fondim.

InvestiCni spolecCnost je soucasti regulovaného konsolidacniho celku. Konsolidujici ucetni
jednotkou je spole€nost Conseq Group, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 682/14, Staré Mésto,
PSC 110 00, IC: 179 83 843 (matefska spoleénost), jejimz vétsinovym spolednikem a
ovladajici osobou je Jan Vedral. Regulovany konsolidaéni celek spolu se spole¢nosti Conseq
Investment Management, a.s. tvofi jeji dcefiné spole€nosti, kromé Investi¢ni spoleCnosti také
Ql investi¢ni spolecnost, a.s. a Conseq penzijni spole¢nost, a.s.

Investi¢ni spole¢nost obhospodaruje anebo administruje nasledujici investi¢ni fondy:
e  Accolade Industrial fond fond(, otevieny podilovy fond
e Active Invest Dynamicky, otevieny podilovy fond
e Active Invest Konzervativni, otevieny podilovy fond
e Active Invest Vyvazeny, otevieny podilovy fond
e Best Solution Funds SICAV, a.s.
e CEIP 2 fond fond(, otevieny podilovy fond
e Conseq depozitni Plus, otevieny podilovy fond
e Conseq FKvI SICAV, a.s.
e Conseq fond vysoce uro¢enych dluhopis(, otevieny podilovy fond
e Conseq Funds SICAV, a.s.
e Conseq Model portfolio Aggressive ESG, otevieny podilovy fond
e Conseq Invest Akcie Nové Evropy, otevieny podilovy fond
e Conseq Invest Dluhopisovy, otevieny podilovy fond
e Conseq Invest Dluhopisy Nové Evropy, otevieny podilovy fond
e Conseq Invest Konzervativni Dluhopisovy, otevieny podilovy fond
e  Conseq korporatnich dluhopist, otevieny podilovy fond
e  Conseq nemovitostnich fondd, otevieny podilovy fond
e  Conseq Opportunity, otevieny podilovy fond kvalifikovanych investor(
e  Conseqg-Orbit SICAV, a.s.
e  Conseq Private Invest dynamické portfolio, otevieny podilovy fond

e  Conseq Private Invest konzervativni portfolio, otevieny podilovy fond
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e  Conseq Private Invest vyvazené portfolio, otevieny podilovy fond
e Conseq realitni, otevieny podilovy fond

e Conseq Repofond, otevieny podilovy fond

e CREDITAS fond SICAV, a.s.

e CREDITAS Smiseny CZ, otevieny podilovy fond

e CREDITAS Stabilita, otevieny podilovy fond

e  CYRRUS udrzitelna budoucnost - otevieny podilovy fond
e Cesky fond lest SICAV, a.s.

e Desaty otevieny podilovy fond

o Devaty otevieny podilovy fond

e ENERN TECH lll fond fondu, otevieny podilovy fond

e iKonto PRO uroky, otevieny podilovy fond

e JET | fond fondd, otevieny podilovy fond

e JET 2 fond fond(, otevieny podilovy fond

e JET 3 fond fondd, otevieny podilovy fond

e Leonardo, otevieny podilovy fond

e  MINT rezidencni fond SICAV, a.s.

e Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

e  ZDR Investments Industrial SICAV a.s.

e ZDR Investments Public SICAV a.s.

Seznam Investi¢ni spoleCnosti aktualné obhospodarovanych nebo administrovanych fondd
naleznete v seznamu vedeném CNB na internetovych strankach
https://apl.cnb.cz/apljerrsdad/JERRS.WEBQ7.INTRO_PAGE?p lang=cz.

Administrator

Administraci Fondu provadi Investiéni spoleénost. Udaje o Investiéni spolenosti jsou uvedeny
v €lanku 2 Statutu.

V ramci administrace Investi¢ni spole€nost pro Fond vykonava vSechny Cinnosti, které jsou
soucasti administrace investicniho fondu podle § 38 odst. 1 Zakona o investi¢nich
spole€nostech a investi¢nich fondech, zejména:

a) vede ucetnictvi a zajisStuje plnéni danovych povinnosti,

b) zajiStuje pravni sluzby a compliance,

c) ocenuje majetek a dluhy Fondu a provadi vypocet aktualni hodnoty jeho podilového listu,
d) zajistuje vydavani a odkupovani podilovych listd Fondu,

e) pfipravuje dokumenty Fondu, zejména vyroCni zpravy, pololetni zpravy, Statut a sdéleni
klicovych informaci, a jejich pfipadné zmény,

f)  uvefejiuje, oznamuje a poskytuje Udaje a dokumenty Fondu jeho podilnikim a dal$im
opravnénym osobam véetné Ceské narodni banky.

Tyto Cinnosti vykonava Investicni spole¢nost v plném rozsahu sama nebo jejich vykon svéfila
jiné osobg, jak je v podrobnostech uvedeno v ¢lanku 4 Statutu.
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Investi¢ni spole¢nost provadi administraci vSech investi¢nich fondt uvedenych v ¢lanku 2.10 a
neprovadi administraci zadnych jinych investi¢nich fonda.

Udaje o povéreni jiného vykonem jednotlivé éinnosti

Investi¢ni spoleCnost povéfila Registratora vykonem téchto pro Fond vyznamnych Cinnosti,
které zahrnuje administrace Fondu:

a) ocenovani majetku a dluhti Fondu a vypocet aktualni hodnoty podilového listu Fondu,

b) vydavani a odkupovani podilovych listh Fondu a vedeni evidence o tom, nabizeni
investic do fondu,

c) vedeni evidence podilovych listd a seznamu podilnikd Fondu,

d) rozdélovani a vyplaceni vynost z majetku Fondu a penézitych pinéni v souvislosti se
zruSenim Fondu,

e) uvefejhovani, zpfistupiovani, oznamovani a poskytovani nékterych udaju a dokumentu
podilnikiim, CNB a jinym osobam,

f)  provoz klientského servisu,

g) vyfizovani reklamaci a stiznosti podilnik( Fondu,

h) &innost compliance a interniho auditu,

Investi¢ni spolec¢nost muze kontrolovat a svymi pfikazy ovliviiovat vykon ¢innosti podle ¢l. 4.1.
InvestiCni spoleCnost je opravnéna s okamzitou ucinnosti vypovédét smlouvy, na jejichz
zakladé doslo k povéfeni jiného uvedenymi ¢innostmi. Povéfenim neni dotéena odpovédnost
Investi¢ni spole€nosti nahradit ujmu vzniklou porusenim povinnosti plynoucich ji jako
obhospodarovateli a administratorovi Fondu ze Statutu, Zakona o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech a dalSich pravnich predpisu.

DalSimi ¢innostmi souvisejicimi s obhospodafovanim a administraci Fondu zajiStovanymi
prostfednictvim tfetich osob jsou:

a) ¢innost nezavislych znalc,
b) pravni a transakéni poradenstvi.

Nezavisli znalci a externi pravni a jini poradci jsou vybirani v souladu s pozadavky odborné
péce pro konkrétni véc.

Depozitar

Depozitafem Fondu je Conseq Investment Management, a.s., se sidlem Praha 1, Stare
Mésto, Rybna 682/14, PSC 110 00, IC 264 42 671, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 7153..

Depozitaf je zapsan do seznamu depozitafd investiéniho fondu vedeného CNB.

Depozitarf je zahrnut do konsolidaéniho celku ve smyslu zakona o UCetnictvi, kdyz konsolidaci
celé konsolida¢ni skupiny provadi v souladu s Mezinarodnimi u€etnimi standardy ve znéni
prijatém Evropskou Unii (EU IFRS) Conseq Group, a.s. se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto,
110 00 Praha 1, ICO 179 83 843, jakozto matefska spolegnost celé skupiny.

Cinnosti Depozitafe vyplyvaji ze Zakona o investiénich spole&nostech a investiénich fondech a
Nafizeni Komise, pfi¢emz jsou dale specifikovany v depozitafské smlouvé uzaviené mezi
InvestiCni spole¢nosti a Depozitafem. Depozital zejména:

a) ma v opatrovani zastupitelné investi¢ni nastroje v majetku Fondu jejich evidovanim na
vlastnickém uctu, ktery Depozitaf vede pro Fond v pfislusné evidenci nebo jej pro Fond
zfidi u centralniho depozitafe zaknihovanych cennych papir nebo srovnatelného
zarizeni zalozeného nebo vytvofeného podle prava ciziho statu,



5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

b) ma fyzicky v uschové majetek Fondu, jehoz povaha to umozriuje,
c) zajistuje evidenci o majetku Fondu, jehoz povaha to umozriuje,
d) kontroluje stav majetku Fondu, ktery nelze mit v opatrovani nebo uschové,

e) zfizuje za podminek stanovenych Zakonem o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich
fondech u jiné osoby penézni Uty na jméno Investi¢ni spole€nosti ve prospéch Fondu,
na které uklada vesSkeré penézni prostfedky Fondu, a kontroluje pohyb penézZnich
prostfedk( nalezZejicich do majetku Fondu na téchto uctech,

f)  kontroluje, zda v souladu se Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, Statutem a depozitarskou smlouvou:

i) byly vydavany a odkupovany podilové listy Fondu,

i) byla vypocitavana aktualni hodnota podilového listu Fondu,

ii) byl ocenovan majetek a dluhy Fondu,

iv) byla vyplacena protiplnéni z obchodti s majetkem Fondu v obvyklych Ihatach,
V) jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond a

vi) je majetek Fondu nabyvan a zcizovan.

Depozitaf odpovida za opatrovani investi¢nich nastroju v majetku Fondu, Uschovu majetku
Fondu a jeho evidenci, a to i v pfipadé, kdy Depozitaf povéfil jiného vykonem této Cinnosti.
Odpovédnost Investiéni spole¢nosti za Skodu vzniklou pfi obhospodafovani a administraci
Fondu tim neni dot&ena.

Depozitaf vykonava pro Fond z pozice Registratora ¢innosti uvedené v ¢l. 4.1, které zahrnuje
administrace Fondu.

Ujednani depozitaiské smlouvy neumozZrniuje pfevod nebo dalSi pouZiti majetku Fondu
Depozitafem.

Depozitaf povéfil Uschovou nebo jinym opatrovanim nékterych investiCnich nastroji a
vyporadanim obchodu s nimi tfeti osobu. Depozitai ma zfizen u tfeti osoby uc€et cennych
papir, na kterém jsou evidovany cenné papiry v majetku Fondu, tzn. oddélené od cennych
papirt Depozitafe a jinych klientl. Depozitaf o tom vede ve své evidenci nezbytné zaznamy a
pisemnosti.

Investicni strategie

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnoceni svéfenych
prostfedk mé&Feného v Seskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti v Ceské
republice a dalSich zemich stfedni a vychodni Evropy. Za timto uc¢elem mulze Fond jak
nabyvat pfimo nemovitosti, v€etné jejich vystavby (development), popf. je vystavbou
zhodnocovat, tak nabyvat u€asti v nemovitostnich spole¢nostech. V rozsahu, ktery vyzaduje
zajisténi likvidity Fondu (pro zajisténi odkupovani podilovych list(), popf. ve kterém nebude
mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych nemovitostnich investic, bude Fond investovat
do finan¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu. Vynosy z investic bude Fond
reinvestovat v souladu s investi¢nimi cili.

Investice do Fondu je vhodna pro investory, ktefi chtéji prostfednictvim Fondu obohatit své
z&kladni portfolio investic o investice do nemovitosti. Podilové listy Fondu jsou vhodné i pro
investory s malymi az prGmérnymi zkusenostmi v oblasti cennych papirt a nizsi az prlmérnou
ochotou nést riziko. Na druhé strané by investor mél byt schopen akceptovat i delSi obdobi
negativniho vyvoje hodnoty podilového listu. Fond je proto vhodny pro investory, ktefi jsou
pfipraveni drzet investici do Fondu po dobu minimalné 5 let. Pro nemovitostni fondy je

jejich prodej za adekvatni cenu vyzaduje ¢as v délce nékolika mésicu. V dUsledku
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

nepfiznivého vyvoje likvidity majetku Fondu mize dojit k omezeni likvidity samotnych
podilovych listl Fondu a pozastaveni jejich odkupovani na dobu az dvou let.

Navratnost investice do podilovych listil Fondu, jeji ¢asti nebo vynos z této investice
nejsou zajiStény ani garantovany. Fond neni zajiSténym ani garantovanym fondem.
Tretimi osobami nejsou za Géelem ochrany investor poskytovany zadné zaruky.

Fond nekopiruje ani nehodla kopirovat slozeni indexu akcii nebo dluhopist nebo jiného indexu
a nesleduje ani nehodla sledovat zadny index nebo jiny finanéni kvantitativné vyjadfeny
ukazatel (benchmark).

Investi¢ni strategie Fondu neni systematicky zaméfena na urcité hospodarské odvétvi ani na
ur€itou ¢ast finanéniho trhu. Investi¢ni strategie Fondu je zaméfena na nemovitosti a Ucasti
v nemovitostnich spole¢nostech jako pfevazujici druh majetku. Fond se zaméfuje na
nemovitosti nachazejici se a Gcasti v nemovitostnich spoleénostech maijici sidlo v Ceské
republice a dalSich zemich stfedni a vychodni Evropy. Neni vylou€eno, ze po urcité ¢asové
obdobi mohou byt investice Fondu zptusobem podle véty prvé tohoto ¢lanku zaméreny, bude-li
to podle vyhodnoceni Investi¢ni spole¢nosti pro Fond vhodné.

Fond investuje do nemovitosti, Uc¢asti v nemovitostnich spole¢nostech, finanénich aktiv a
Uvérd nebo zapljéek nemovitostnim spoleénostem, ve kterych ma ucast. Nemovitosti patfi
z hlediska druh( pofizovanych aktiv mezi méné rizikova aktiva, sou¢asné se vSak jedna o
aktiva méné likvidni. Z pohledu Metodiky klasifikace fond( vydané Asociaci pro kapitalovy trh
CR (AKAT CR) je Fond specialnim fondem nemovitosti.

Investice do nemovitosti a U€asti v nemovitostnich spoleénostech

Fond investuje zejména do nasledujicich typl nemovitosti:
a) obytné domy a rezidencni projekty,

b) objekty s administrativnimi plochami,

c) objekty s plochami pro obchod a sluzby,

d) skladové a logistické parky,

e) priimyslové objekty,

f) pozemky a objekty pro ucely rozvoje a vystavby (development).

Nemovitosti nabyvané do majetku Fondu nebo do majetku nemovitostnich spole€nosti, na
kterych ma Fond uc€ast, budou nabyvany za ucelem jejich provozovani nebo jejich dalSiho
prodeje. Za Uucelem provozovani mohou byt nabyvany pouze nemovitosti, které jsou zpusobilé
pfi Fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos. Za ucelem dalSiho prodeje
mohou byt nabyvany pouze nemovitosti, které jsou zpusobilé pfinést ze svého prodeje zisk.
V souvislosti se zménou Ucelu, za kterym je nemovitost vlastnéna, Fond provede nové
ocenéni nemovitosti v zavislosti na tomto novém ucelu, a to podle pravidel uvedenych v ¢l.
9.7 a nasl. tohoto Statutu.

Ustanoveni ¢&l. 6.8 se uplatni obdobné také pro nabyvani u€asti na nemovitostnich
spoleénostech Fondem. Fond mize nabyvat do svého majetku az 100 % ucast na
nemovitostni spoleC¢nosti a dale mize nabyvat v ramci pfevodu jméni na spole¢nika jméni
zanikajici nemovitostni spole¢nosti, pokud to neni v rozporu s pravnimi predpisy.

Fond mlze nabyvat nemovitosti nachazejici se, popf. Ucasti v nemovitostnich spolecnostech
se sidlem, v Ceské republice a dalSich zemich stfedni a vychodni Evropy.

Fond se zaméfuje zejména na investice v pasmu cca 200 az 1.500 mil. KE na jeden projekt.
V ramci nabyvani nemovitosti mdze Fond nabyvat rovnéz pfisluSenstvi nemovitosti, které
pfedstavuji véci a prava, jejichz ucelem je, aby byly s pfislusnou nemovitosti trvale uzivany
vramci jejich hospodarského uréeni (napf. mobilidf, zafizeni technického zazemi, vnitfni
vybaveni apod.).

11



6.12

6.13

6.14

6.15

Investice Fondu, véetné financovani nemovitostnich projektt a developerské ¢innosti, jsou
realizovany v souladu se standardy takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani
nemovitosti koupi &i jejich vystavba je financovana z vlastnich zdroju Fondu ¢i nemovitostnich
spolenosti a dluhovym financovanim. V pfipadé nabyvani nemovitosti vystavbou musi byt
pFislusna smlouva o vystavbé novych objektd (budov) pfed uzavienim predloZzena depozitafi.
V prabéhu vystavby probihd v souladu se smlouvou uvolfiovani finanénich prostfedkud
zhotoviteli stavby na zakladé specifikace realizovanych stavebnich praci odsouhlasené
nezavislym stavebnim dozorem, ktery zajiStuje kontrolu u¢tovanych polozek a jejich skute¢né
realizace.

Investi¢ni spole€nost bude pfi vyhledavani, hodnoceni a realizaci investic do nemovitosti a
ucasti v nemovitostnich spole¢nostech spolupracovat s investi¢nim poradcem se zkuSenostmi
v této oblasti. Investi¢ni spole€nost pfed realizaci investice vstoupi do jednani se smluvnim
partnerem a zahaji proces predinvestiCni provérky (due diligence). Predinvesti¢ni provérka
bude provadéna ve spolupraci s externimi poradci v oblasti pravni, dafové a technické a
rovnéz ve spolupraci se znalci v oblasti ocefiovani. Pokud na zakladé pfedinvestini provérky
a znaleckého ocenéni nabyvanych aktiv bude investi¢ni pfilezitost vyhodnocena jako vhodna
a efektivni, zajisti pfedstavenstvo v soucinnosti s Depozitafem realizaci investice. Uvedeny
postup se pfiméfrené uplatni také v pfipadé prodeje nemovitosti nebo ucasti v nemovitostnich
spole¢nostech. Investi¢ni spole¢nost si mize k zaméru nabyti nebo prodeje nemovitosti, popf.
Ucasti v nemovitostni spolecnosti, vyzadat stanovisko Vyboru odbornika.

Investi¢ni limity pro investice Fondu do nemovitosti a nemovitostnich spole€nosti jsou
stanoveny takto:

a) hodnota nemovitosti nabyvané do majetku Fondu nesmi v dobé nabyti prekrocit 20 %
Hodnoty majetku Fondu,

b) hodnota nemovitosti v majetku Fondu nachéazejicich se na Uzemi jinych statd nez
Ceské republiky nesmi prekrocit 80 % Hodnoty majetku Fondu,

c) hodnota pfisluSenstvi jedné nemovitosti nesmi prekroCit 25 % hodnoty této

nemovitosti jakozto véci hlavni. V odlvodnénych pfipadech, kdy pFisluSenstvi véci
hlavni ma zasadni vliv na hodnotu ¢&i vyuziti nemovitosti jako celku (napF. logisticka
centra, hotely, sportovni arealy apod.), je mozno tento limit zvySit az na 50 % hodnoty
véci hlavni; takové prekroCeni limitu je podminéno pfedchozim souhlasem Depozitare

Fondu,

d) celkova hodnota pozemkd, jejichz soucasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych
staveb, které nejsou soucasti pozemku, nesmi prekro€it 20 % Hodnoty majetku
Fondu,

e) celkova hodnota pozemkd, jez jsou uréeny ke stavbé, nesmi prekro€it 20 % Hodnoty
majetku Fondu,

f) hodnota uc¢asti Fondu v jedné nemovitostni spole€nosti nesmi v dobé nabyti prekrodit
30 % Hodnoty majetku Fondu,

9) hodnota ucasti Fondu ve vSech nemovitostnich spolecnostech nesmi prekrocit 90 %

Hodnoty majetku Fondu.

Nemovitosti, jejichz hospodaiské vyuziti je vzajemné propojeno, se pro ucely vypoctu limitd
podle tohoto Statutu povaZuji za jednu nemovitost. Pro u€ast Fondu v nemovitostni
spole€nosti, ktera je pfedstavovana akcii nebo jinym investiCnim cennym papirem, se limity
stanovené timto Statutem a Nafizenim vlady pro investi¢ni cenné papiry nepouziji.

Pokud po nabyti nemovitosti nebo ucasti v nemovitostni spole¢nosti budou prekroceny limity
uvedené v ¢l. 6.14 pism. a)nebo f) o vice nez 10 %, je Fond povinen uvést rozlozeni svého
majetku do souladu s timto Statutem do 3 let ode dne, kdy k prekro¢eni doslo. PFi uvadéni
rozlozeni majetku do souladu s Nafizenim vlady a timto Statutem v pfipadé prekroceni vyse
uvedenych investi¢nich limitd postupuje Investi¢ni spoleénost s odbornou péci tak, aby
neposkodila zajmy podilnikl. Pokud pFedstavenstvo Investi¢ni spole€nosti zjisti prekroceni
investi¢nich limitl, bez zbyte¢ného odkladu stanovi postup k dosazeni souladu s investi¢nimi
limity, pfi¢emz se zaméfuje na zménu struktury majetku Fondu tak, aby nemuselo dojit k
prodejlim aktiv Fondu s ekonomicky nezadoucim efektem.
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6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

Investice do finanénich aktiv

Fond investuje kromé& nemovitosti také do finan¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky

Fondu, a to v rozsahu, ve kterém to vyZaduje zajidténi likvidity Fondu, popf. ve kterém nebude

mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych nemovitostnich investic. Do finanénich aktiv

investuje Fond nejméné 10 % a nejvyse 49 % Hodnoty majetku Fondu.

Fond investuje do nasledujicich finan¢nich aktiv:

a) dopliikového likvidniho majetku, kterym se rozumi pohledavky na vyplatu penéznich
prostfedkl z uctu v Ceské nebo cizi méné za nékterou z osob uvedenych v § 72 odst.

2 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale také jen ,vklady®)

s dobou do splatnosti v délce nejvyse 1 rok,

b) cennych papirt vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize:

i. ma jeho obhospodafrovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a
podléha dohledu tohoto organu dohledu,

ii. podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny papir nebo
zaknihovany cenny papir vydal, investuje tento fond nejvySe 10 % hodnoty svého
majetku do cennych papirt vydavanych fondy kolektivniho investovani,

ii. jsou tyto cenné papiry odkupovany ve Ih(té kratSi nez 1 rok nebo je zajisténo, ze
se cena téchto cennych papird na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni
vlady vyznamné neodchyluje od jejich aktualni hodnoty,

iv. nejde o cenny papir vydany fondem nemovitosti,

c) statnich pokladniénich poukézek, poukazek Ceské narodni banky a srovnatelnych
nastroji penézniho trhu,
d) dluhopisti a obdobnych cennych papirl pfedstavujicich pravo na splaceni dluzné

Castky, které maji zbytkovou dobu do dne splatnosti nejdéle 3 roky a které jsou pfijaty

k obchodovani i) na evropském regulovaném trhu nebo v mnohostranném obchodnim

systému provozovatele se sidlem v Clenském staté Evropské unie nebo jiném

smluvnim staté Dohody o Evropském hospodaiském prostoru (dale jen ,Elensky
stat’), nebo ii) na trhu obdobném regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni

Clenskym statem, nebo se s nimi obchoduje na trhu obdobném regulovanému trhu se

sidlem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem, jestliZze tyto trhy jsou uvedeny v seznamu

zahraniCnich trhi obdobnych regulovanému trhu se sidlem ve staté, ktery neni

Clenskym statem, vedeném Ceskou narodni bankou.

Fond muze investovat do investi¢nich cennych papird nebo nastroju penézniho trhu, které
obsahuji derivat. Podkladové nastroje, na které jsou financni toky vazany, musi odpovidat
investi¢ni politice a rizikovému profilu Fondu. Nabyvany mohou byt napf. tzv. strukturované
dluhopisy, credit linked notes aj. Zohledfuji se jednak rizika vyplyvajici z podkladového aktiva
modifikujiciho penézni toky, riziko cenného papiru nebo nastroje penézniho trhu samotného i
rizika protistran.

Do nastroju penézniho trhu a do dluhopisi mlze Fond investovat, pokud jejich emitent ma
pfijatelny rating Renomované ratingové agentury. Modifikovana durace dluhopisového
portfolia Cini maximalné 3.

Za ucelem zaijisténi muze Investi¢ni spolecnost pfi obhospodafovani Fondu pouzivat finanéni
derivaty. Dluhy Fondu vyplyvajici z pouziti finan¢nich derivatd musi byt vzdy piné kryty jeho
majetkem.

Do majetku Fondu mohou byt nabyvany pfedevSim swapy, futures, forwardy a opce.

Podkladovymi nastroji finan¢nich derivatd mohou byt pouze ty nastroje, které odpovidaji
investi¢ni politice a rizikovému profilu Fondu. Na uCet Fondu nemovitosti nelze sjednat
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komoditni derivat. NejpouzivanéjSimi typy finanénich derivatd pfi obhospodafovani Fondu
jsou:

a. Swapy.

Swapem se obecné rozumi dohoda dvou stran o vzajemném nakupu a prodeji
podkladovych nastroji za pfedem stanovenou cenu, kterd je vypofadavana k ur€itym
okamziklim v budoucnosti. Cross-currency swap je pak kombinovana transakce skladajici
se z jedené Casti z ménové konverze vyporadané promptné a z druhé casti ménové
transakce ,forwardové“ s vypofadanim v budoucnosti. Fondem bude pouzivana pro
zajistovani aktiv Fondu proti nepfiznivému pohybu cizich mén. Fond pouzZije tuto techniku
(nastroj) napfiklad v pfipadé, kdy hodla nakoupit aktivum v cizi méné, ale nechce
podstupovat ménové riziko. Proto provede zaroven s nakupem (konverzi) potfebného
mnozstvi cizi mény i prodej (konverzi) stejného mnozstvi této mény zpét do mény Fondu s
vyporadanim v budoucnosti, tedy cross-currency swap.

b. Urokové swapy (Interest rate swap).

Urokové swapy spodivaji obvykle ve vyméné variabilnich Grokovych narok(i za pevné
stanovené urokové naroky nebo obracené. Mohou také fungovat jako vyména pevné
stanovenych urokovych narokl za jiné pevné stanovené urokové naroky &i jako vyména
variabilnich Urokovych naroku za jiné variabilni urokové naroky, pokud jsou Uhrady urok
vyvazeny urokovymi naroky stejného druhu v majetku v podilovém fondu. V zavislosti na
odhadu vyvoje urokl tak muZzZe investiéni spoleénost - aniz by prodavala majetek v
podilovém fondu - zamezit riziku pohybu urokd, a tim zabranit kurzovym ztratam. Pfi
oc¢ekavaném rlstu Urokd tak maze byt napfiklad pfeménéna pevné Urocena ¢ast portfolia
na variabilni drokové naroky nebo naopak pfi ocekavani klesajicich Urokl mulze byt
variabilné uro€ena Cast pfeménéna na pevné urokové naroky. Interest rate swap bude
Fondem pouzivan pro zajiStovani aktiv proti pfedpokladanému nepfiznivému pohybu
urokovych sazeb.

c. Forwardy.

Forwardem se obecné rozumi nestandardizovana dohoda dvou stran o nakupu nebo
prodeji podkladového nastroje za pfedem stanovenou cenu, vypofadana k budoucimu
datu. Foreign exchange forward transakce je pak ménova konverze s vyporadanim v
budoucnosti. Kurz mén pro okamzik vypofadani je odvozen (vypoc€itan) od promptniho
(spotoveého) aktualniho kurzu a oc€istén o rozdil vyplyvajici z rozdilu vynosu z urokovych
sazeb v obdobi od data sjednani kontraktu do data jeho vyporadani. NejCastéjSi pouziti
nastane v pfipadé, kdy Fond drzi aktivum v cizi méné a oCekava nepfiznivy pohyb této
cizi mény vic¢i méné Fondu. Pak, aby nebylo nutné prodavat pfislusné aktivum, dojde
pouze ke sjednani zminéné ménové konverze s vypofadanim v budoucnosti tak, aby kurz
mény byl zafixovan proti jeho nepfiznivému pohybu v budoucnosti. Mize ale samozifejmé
dojit k situaci, Ze predpoklad na pohyb mény byl nespravny a pohyb cizi mény bude
naopak pfiznivy vi¢i méné Fondu. V tomto pfipadé se ekonomicky dopad transakce
projevi ve Fondu tak, Ze Fond nebude participovat na vynosu plynouciho z pfiznivého
pohybu cizi mény vi¢i méné Fondu.

d. Opce.

Prodej kupnich opci (short call) Na investi¢ni nastroje nachazejici se jiz v majetku Fondu
mohou byt Fondem prodavany kupni opce napfiklad tehdy, kdyz u téchto cennych papirl
nelze ocCekavat zadny vyznamny ri0st jejich hodnoty. Investi€ni nastroje zlstavaji
v majetku Fondu po dobu, ve které kupujici kupni opce mlze vyuzit své opcni pravo. V
pfipadé ocekavaného vyvoje kurzu se touto cestou vylepsSi vynos titulll, na jejichz nakup
byla opce prodana, o &astku opéni prémie (Eastku, kterou je tfeba za opci uhradit). V
pfipadé rostoucich kurzd existuje vSak riziko, Ze bude nutné tituly prodat za sjednanou
zakladni cenu (pfedem stanovenou cenu, za kterou mize byt opce realizovana), tedy pod
jejich aktualni trzni hodnotou. USly zisk z narUstu kurz( je zmirnén inkasovanou op¢ni
prémii. Jelikoz Fond nesmi po dobu platnosti opce prodat ze svého majetku investicni
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6.22

6.23

nastroje, na které je opce vystavena, nemuze se v této dobé ani branit proti klesajicim
kurzdm jejich prodejem.

Nakup kupnich opci na nakup (long call) Nakup kupnich opci umoziuje Fondu v pfipadé
pozitivhiho vyvoje na trhu vybudovat jiz s pomérné malym kapitalem (platba op&ni prémie)
diverzifikované portfolio umoznujici oekavat narGst hodnoty. V pfipadé odpovidajiciho
vyvoje kurzd mohou byt prostfednictvim vyuziti prava na koupi investi¢nich nastroju
zakoupeny tituly za nabyvaci cenu, ktera lezi pod jejich trzni hodnotou. Na druhou stranu
zde hrozi riziko, Ze opéni prémie zlUstane nevyuzita, pokud realizace kupni opce za
pfedem stanovenou zakladni cenu nebude z ekonomického hlediska smysluplna. Zmény
kurzu tituld, na néz je opce vydana, mohou vyrazné snizit hodnotu opéniho prava, nebo
vést az k jeho naprosté bezcennosti. S ohledem na omezenou dobu platnosti nelze
spoléhat na to, ze cena opc¢niho prava se v€as znovu zotavi. Pfi vypoctu ofekavaného
zisku je tfeba zohlednit naklady spojené s nakupem, realizaci nebo prodejem opce, popfr.
s uzavfenim vyrovnavaciho obchodu. Nenaplni-li se ofekdvani a Fond se zfekne
realizace opce, zanika op&ni pravo uplynutim doby platnosti opce.

Nakup prodejnich opci (long put) Nakup prodejni opce opravnuje Fond za Uhradu prémie
pozadovat na prodavajicim odbér urcitych titull za zakladni cenu. Nakupem takovych
prodejnich opci muze byt Fond zaji§tén proti kurzovym ztratam. Poklesne-li kurz cennych
papird pod zakladni cenu, mohou byt prodejni opce realizovany, a tim je mozné u
investi¢nich nastroji v majetku Fondu docilit vytéZzku z prodeje, ktery lezi nad jejich
aktualni trzni cenou. Na druhou stranu zde existuje riziko ztraty op&ni prémie, pokud kurzy
investi¢nich nastrojli, na které je opce vystavena, budou na stejné Urovni nebo dokonce
vySe nez zakladni cena.

Prodej prodejnich opci (short put) Fond prodejem prodejni opce poskytuje kupujicimu této
opce pravo, za Uhradu opéni prémie, pozadovat od Fondu odbér urlitych investi¢nich
nastrojl do majetku Fondu. V pfipadé klesajicich kurzd hrozi riziko, Ze bude tfeba odebrat
investi¢ni nastroje za sjednanou cenu, ktera tak maze lezet vyrazné nad jejich trzni cenou.
V tomto potencialnim rozdilu spodiva pfedem neodhadnutelné riziko. Pokud Fond bude
chtit okamzité prodat tituly, které bude povinna odebrat, je tfeba upozornit na skutecnost,
Ze hledat kupce bude pravdépodobné velmi obtizné. V zavislosti na vyvoji na trhu bude
prodej mozZny pouze s vyraznou cenovou ztratou. Na druhou stranu je tfeba zohlednit fakt,
Ze prodejem prodejnich opci mlze byt docileno vysSich vynosu.

Fond mize investovat do finannich derivatd, které jsou pfijaty k obchodovani na trzich
uvedenych v €l. 6.17 pism. d), je-li jejich podkladovou hodnotou majetkova hodnota, kterou Ize
podle Statutu nabyt do majetku Fondu, ménovy kurs nebo ména. Fond m(ze investovat do
finan¢nich derivatu, které nejsou pfijaty k obchodovani na trzich uvedenych v €&l. 6.17 pism. d),
pokud splfiuji tyto podminky:

a)

podkladovym aktivem téchto derivatl jsou nastroje, které mohou byt podle tohoto
¢lanku podkladovou hodnotou finanénich derivatl, které jsou pfijaty k obchodovani na
trzich uvedenych v &l. 6.17 pism. d),

tyto derivaty jsou sjednany s pfipustnou protistranou, ktera podléha dohledu CNB,
organu dohledu jiného ¢lenského statu nebo organu dohledu jiného statu,

tyto derivaty jsou ocefiovany kazdy pracovni den spolehlivym a ovéfitelnym
zpusobem a Fond ma moznost je z vlastniho podnétu kdykoliv postoupit nebo
vypovédét anebo jinak ukonéit za castku, které lze dosahnout mezi smluvnimi
stranami za podminek, které nejsou pro zadnou ze stran vyznamné nerovnovazneé,
nebo muze za tuto ¢astku uzavfit novy derivat, kterym kompenzuje podkladova aktiva
tohoto derivatu postupem stanovenym v § 37 Nafizeni vlady.

Fond muze provadét Repo obchody za uc€elem sniZeni rizika z investovani Fondu, sniZzeni
nakladd Fondu, nebo dosazeni dodate¢nych vynosl pro Fond. Repo obchod Ize sjednat
pouze s pfFipustnou protistranou, ktera podléha dohledu organu dohledu statu, ve kterém ma
sidlo. Repo obchody se mohou vztahovat pouze k investicnim cennym papirim a k nastrojum
penézniho trhu, které Fond podle tohoto Statutu mize nabyt do majetku Fondu. Dluhy Fondu
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6.24

6.25

6.26

vyplyvajici z Repo obchodl musi byt vzdy piné kryty jeho majetkem. Repo obchody Ize
sjednat pouze pfi splnéni dalSich podminek uvedenych v Nafizeni viady.

Druhy, limity, zplsob pouzivani a pozadavky na kvalitativni kritéria finan¢nich derivatd a repo
obchodu, které je mozno pouzivat pfi obhospodafovani majetku Fondu, postup pro snizovani
miry rizika plynouciho z pouziti finanénich derivatt a vypocet celkové expozice Fondu se fidi
Nafizenim vlady.

Popis obchodU zaijistujicich financovani:

a)

f)

Pro ucely pozadavku ¢l. 14 odst. 1 Nafizeni SFTR Investi¢ni spole¢nost prohlasuje, ze
Fond vyuziva obchody zajistujici financovani ve smyslu ¢€l. 3 odst. 11 pism. a) az c)
Nafizeni SFTR; Fond nevyuziva operace, které by mély povahu marzového obchodu, ani
swapy veskerych vynosu.

Fond muze uzavfit Repo obchod pouze za ucelem efektivni spravy portfolia Fondu.
Maximalni podil spravovanych aktiv, ktera Ize alokovat prostfednictvim Repo obchodd,
nesmi pfesahnout 50 % celkové spravovanych aktiv, pfiemz v zavislosti na trznich
podminkach se realny pomér bude pohybovat v rozmezi 0 % az 50 %. VSechna aktiva
obdrzena v ramci téchto Repo obchodu jsou povazovana za pfijaty kolateral.

Aktiva pfijimana jako kolateral musi splfiovat podminky dle 6.17, 6.18 a 6.23 Statutu.
Pfedmétem Repo obchodl jsou predevSim statni dluhopisy nebo statni pokladniéni
poukazky ¢leni OECD, cenné papiry vydavané centralni bankou ¢lenského statu OECD,
pripadné likvidni korporatni dluhopisy a nastroje penézniho trhu bonitnich emitentd se
splatnosti odpovidajici investiéni politice/investiénimu profilu fondu. Aktiva pfijimana jako
kolateral budou drzena v uschové u Depozitare, pokud to jejich podstata umoziuje,
pripadné u tfeti strany, na kterou Depozitaf uschovu delegoval.

Pfijaty kolateral je denné ocenovan realnou hodnotou.

Emitentem investi¢niho nastroje pfijatého jako kolateral nesmi byt spole¢nost spjata
s obhospodarovatelem. Obhospodarovatel vécné zhodnoti, Ze mira korelace uvérového
rizika investiniho nastroje a protistrany obchodu je nizka. PFijaty kolateral podléha
zakladnim principim diverzifikace, které obhospodarovatel s odbornou péci aplikuje.
Prijaty kolateral nepenézniho charakteru nemuize byt dale prodan nebo pouzit dale jako
kolateral.

Repo obchody mohou byt sjednany pouze s pfipustnou protistranou uvedenou v § 6 odst.
3 Nafizeni vlady, ktera podléha dohledu organu dohledu statu, ve kterém ma protistrana
sidlo. Kritéria volby vhodné protistrany zahrnuji pravni status protistrany, zemi sidla a
rating (zpravidla jde o finanéni instituce sidlici v zemich OECD majici rating v investi¢nim
stupni).

VesSkeré urokové vynosy pfijaté v souvislosti s Repo obchody jsou vynosem Fondu a
vesSkeré urokové naklady spojené s Repo obchody jsou nakladem Fondu. Transakéni
naklady souvisejici s Repo obchody jsou v souladu s ustanovenim ¢&l. 11.4 Statutu
nakladem Fondu. Fond nevyuziva pfi Repo obchodech Zzadné ftreti strany (napf.
zprostfedkovatele pUjcky).

Rizeni rizik souvisejicich s Repo obchody spoé&iva predevsim ve vybé&ru a schvalovani
vhodnych protistran; zohledfuji se faktory jako napf. rating, sidlo, regulatorni prostfedi a
aktualni finanéni situace. DalSim nastrojem fizeni rizik je denni ocefiovani hodnoty
pfijatého kolateralu a jeho porovnavani s redlnou hodnotou poskytnutého uvéru. Riziko
opétovného pouziti kolateralu je Fizeno pfedevSim vhodnou volbou kolateralu; klade se
dlraz zejména na likviditu investi€éniho nastroje, moznost tento nastroj vérohodné denné
ocefovat a na uvérovou kvalitu emitenta. Transakeni riziko, vypofadaci riziko a operac¢ni
riziko souvisejici s Repo obchody jsou fizeny v souladu s obecnymi principy fizeni téchto
rizik na drovni Investi¢ni spole¢nosti.

Investi¢ni limity pro investice Fondu do finan¢nich aktiv jsou stanoveny takto:

a)

soucet hodnot investic do investi¢nich cennych papirli nebo nastrojli penézniho trhu
vydanych jednim emitentem, hodnot vkladd u tohoto emitenta a hodnot rizika
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6.27

6.28

6.29

6.30

6.31

6.32

protistrany plynouciho z derivatd sjednanych s timto emitentem nesmi prekrocit 35 %
Cisté hodnoty aktiv Fondu,

b) soucet hodnot investic do investi¢nich cennych papird a nastroju penézniho trhu
vydanych jednim emitentem nesmi pfekrocit 20 % Cisté hodnoty aktiv Fondu,

c) Fond muize do svého majetku nabyt nejvySe 10 % celkové jmenovité hodnoty
investiénich cennych papirG vydanych jednim emitentem a 10 % celkové jmenovité
hodnoty nastrojii penézniho trhu vydanych jednim emitentem, pficemz pokud tyto
investiCni cenné papiry nebo nastroje penézniho trhu nemaji jmenovitou hodnotu,
stanovi se uvedeny limit z jejich poctu,

d) hodnota investic do cennych papird vydavanych jednim fondem kolektivniho
investovani nesmi prekrocit 20 % cisté hodnoty aktiv Fondu,

e) Celkova expozice Fondu vztahujici se k finanénim derivatim vypocétena zavazkovou
metodou uvedenou v § 44 Nafizeni vlady nesmi pfesahnout 100% hodnoty Cisté
hodnoty aktiv Fondu.

Investi¢ni limit uvedeny v €l. 6.26 pism. a) a b) se neuplatni na investice Fondu do investicnich
cennych papir( nebo nastroju penézniho trhu, které vydal nebo za které prevzal zaruku stat,
uzemni samospravny celek Clenského statu nebo mezinarodni organizace, jejimz Clenem je
jeden nebo vice ¢lenskych statd. Investice Fondu do takovych investi¢nich cennych papirG
nebo nastrojll penézniho trhu maze ¢init az:

a) 35 % cisté hodnoty aktiv Fondu,

b) 49 % gisté hodnoty aktiv Fondu, je-li emitentem nebo rugitelem cennych papirti Ceska
republika a je-li tato investice v kazdém okamziku rozdélena nejméné do 6 rliznych
emisi, pfitemz cenné papiry z jedné emise nesméji tvofit vice nez 30 % cCisté hodnoty
aktiv Fondu.

Pokud nejsou splnény podminky uvedené v pism. b), pak nelze investovat do jednoho
reverzniho repo obchodu s jednim emitentem vice nez 20 % Cisté hodnoty aktiv
Fondu.

Investi¢ni limit uvedeny v €l. 6.26 pism. b) se neuplatni na investice Fondu do dluhopist nebo
obdobnych cennych papird predstavujicich pravo na splaceni dluzné ¢astky vydanych jednou
bankou nebo zahraniéni bankou, ktera ma sidlo v ¢lenském staté a podléha dohledu tohoto
statu chranicimu zajmy vlastnikd dluhopist, jestlize penézni prostfedky ziskané emisi téchto
dluhopist jsou investovany do takovych druht majetku, které do dne splatnosti dluhopist kryji
zavazky emitenta z téchto dluhopist a které mohou byt v pfipadé platebni neschopnosti
emitenta pfednostné pouZzity ke splaceni dluhopisu a k vyplaceni vynosu. Investice Fondu do
takovych dluhopisi nebo obdobnych cennych papird predstavujicich pravo na splaceni dluzné
Castky muze Cinit az 25 % Cisté hodnoty aktiv Fondu.

Fond nemusi dodrzet skladbu svého majetku uvedenou vySe pfi uplathovani pfednostniho
prava na upsani investi¢nich cennych papirl a nastroju penézniho trhu, které ma nebo bude
mit ve svém majetku.

Fond neni obhospodarovan stylem zalozenym na taktickém umistovani aktiv. Fond v§ak mlze
v mezich stanovenych Zakonem o investiCnich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
Nafizenim vlady a timto Statutem realokovat své investice v ramci jednotlivych typl
nemovitosti, popf. mezi nemovitostnimi investicemi a investicemi do finanénich aktiv tak, aby
dosahl optimalniho zhodnoceni prostifedkd podilnikd. Pfipadna pfizptisobeni portfolia Fondu
nebudou realizovana podle pfedem pevné stanoveného postupu, resp. v pfedem pevné
stanovenych intervalech.

Fond nesmi uzavirat smlouvy o prodeji majetkovych hodnot, které nema ve svém majetku.
Majetek Fondu nesmi byt s vyjimkami uvedenymi v €l. 6.34 a 6.35 niZze pouzit k poskytnuti

avéru, zapujcky, daru, zajisténi zavazku treti osoby nebo Uhradé zavazku, ktery nesouvisi s
obhospodafovanim Fondu. Tim nejsou dotlena ustanoveni uvedena vySe, ktera se tykaji
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6.33

6.34

6.35

6.36

6.37

71

7.2

vymezeni investi¢nich nastroju, do kterych Fond investuje, pravidla pro rozlozeni a omezeni
rizik spojenych s investovanim Fondu.

Fond muze pfijmout Uvér nebo zapujcku pouze od osoby, ktera je pFipustnou protistranou ve
smyslu § 6 odst. 3 Nafizeni vlady. Fond maze pfijmout Uvér nebo zapljcku se splatnosti do 1
roku za standardnich podminek do vySe 20 % cisté hodnoty aktiv Fondu. Splatnost Uveéru
nebo zapuljcky zajiStované zastavnim pravem miize byt delSi nez 1 rok. Fond muze pfijmout
uvér nebo zapuijcku zajiStovanou zastavnim pravem pouze za Ucelem nabyti nemovitosti do
majetku Fondu nebo za ucelem udrzeni €i zlepSeni stavu nemovitosti v majetku Fondu, a to
do vySe 70 % hodnoty nabyvané nemovitosti. Soucet hodnoty vSech uvért a zapujcek
pfijatych Fondem nesmi pfesahnout 100 % cisté hodnoty aktiv Fondu.

Fond mlze ze svého majetku poskytnout Uvér nebo zapuljcku pouze nemovitostni spolecnosti,
ve které ma ugast. Uvér nebo zapUljcka musi byt zajistény a musi byt sjednano, Ze v pripadé
pozbyti u¢asti Fondu v nemovitostni spole¢nosti jsou Uvér nebo zapuljcka splatné do 6 mésicu
ode dne pozbyti této Ucasti. Soucet hodnoty v§ech uvért a zapujcek poskytnutych z majetku
Fondu jedné nemovitostni spoleCnosti nesmi prekroCit 50 % hodnoty vSech nemovitosti
v majetku této nemovitostni spoleCnosti véetné hodnoty nabyvanych nemovitosti. Soucet
hodnoty v8ech Uvér( a zapujéek poskytnutych z majetku Fondu nemovitostnim spole¢nostem
nesmi prekrocit 55 % Cisté hodnoty aktiv Fondu.

Fond muze ze svého majetku poskytnout zajisténi Fondem pfijatych uvér ¢&i pljéek. Fond
muze ze svého majetku poskytnout zajisténi dluhu jiné osoby, zejména nemovitostni
spoleCnosti, ve které ma ucast, pokud tento dluh souvisi s obhospodafovanim Fondu.
Poskytnuti zajisténi musi byt v souladu s celkovou investi¢ni strategii Fondu a nesmi
nepfiméfené zvySovat riziko portfolia Fondu. O poskytnuti zajisténi rozhoduje pfedstavenstvo
Investi¢ni spolecnosti.

Expozice Fondu vuiéi riziku protistrany, vyjadfena rozdilem mezi hodnotou finanéniho
kolateralu nebo srovnatelného zajisténi prfevedeného na jinou smluvni stranu za sjednany
uvér nebo zapujcku a zustatkovou hodnotou takového Uvéru nebo takové zapujcky, nesmi
pfesahnout 20 % Cisté hodnoty aktiv Fondu vuci jedné smiuvni strane.

Podkladové investice tohoto finan€niho produktu nezohledriuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarské ¢innosti. Fond nezohledfiuje nepfiznivé dopady investi¢nich
rozhodnuti na faktory udrzitelnosti (PAIl). PfestoZe jednotlivé investice Fondu mohou byt
zaméfeny na udrzitelnost, investitni proces vyslovné nezahrnuje zohlednéni kritérii
udrzitelnosti. Rozsifeni investi¢niho procesu o kritéria udrzitelnosti nad ramec minimalnich
kritérii Investi¢ni spole€nosti neni vzhledem k aktualné uplatfiované strategii Fondu praktické.
V ramci investicni strategie Fondu neni mozné systematicky Fidit nebo vypocitavat podil PAI
investic Fondu.

Rizikovy profil

Hodnota investice do Fondu muze v ¢ase klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji
finanénich trh a dalSich souvisejicich faktorii a neni zaruéena navratnost pivodné
investované c¢astky. Vzhledem k moznym nepredvidatelnym vykyvim na finanénich
trzich a trzich nemovitosti nemiize Investi¢ni spoleénost zarucit dosazeni stanovenych
cilid. Investiéni spoleénost upozoriiuje investory, ze predchozi vykonnost Fondu
nezaru€uje stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Fond nenabizi zadné zajiSténi
navratnosti investice nebo kapitalové kryti. S ohledem na rizikovy profil Fondu je
doporuceny investi¢ni horizont minimalné 5 let. Jednotliva rizika jsou blize popsana
nize.

Popis podstatnych rizik vyplyvajicich z investice do Fondu:
a) Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v dusledku sloZeni

majetku nebo zpusobu obhospodarovani majetku Fondu S ohledem na skute¢nost, Ze
majetek Fondu tvofi nemovitostni majetek nejméné z 51 %, musi si byt podilnik védom,
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f)

Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné obhospodarovani a diverzifikaci majetku Fondu
v pfipadé kolisani realitniho trhu muze dojit i ke kolisani hodnoty podilového listu Fondu.

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
druhd majetku Fondu Vyvoj sménnych kursu, Urokovych sazeb, kreditnich spreadu, popf.
dal$ich trznich indikator(, ma vzdy vliv na hodnotu aktiv obecné. Mira tohoto vlivu zavisi
na expozici majetku Fondu vici témto rizikim (napf. platba najemného v Eurech, zména
trzni hodnoty dluhopisu pfi zméné urokové sazby apod.).

Uvérové riziko spoéivajici v tom, 7e emitent nebo protistrana nedodrzi svij zavazek
Uvérové riziko muze spoéivat zejména v tom, Ze subjekty, které maji dluhy vigi Fondu
(napf. najemci nemovitosti, dluznici z investiénich nastroju apod.) svuj dluh nesplini. Toto
riziko Spole¢nost sniZzuje zejména vybérem protistran dosahujicich ur&itou Uroven ratingu,
nastavenim objemovych limitd na pohledavky viéi jednotlivym protistranam a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi.

Riziko vypofadani spojené s tim, ze vypofadani transakce neprobéhne tak, jak se
predpokladalo, z divodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje ve
stanovené |huté Toto riziko je pfedstavovano zejména selhanim protistrany v okamziku
vypofadani transakce. Tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem kredibilnich
protistran, vypofadavanim transakci s investicnimi nastroji v ramci spolehlivych
vyporadacich systému a v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy o$etfenim kvalitnimi
pravnimi instituty.

Riziko nedostateéné likvidity. Riziko spociva v tom, ze urité aktivum Fondu nebude
zpenézeno veas za pfiméfenou cenu a ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat
zavazkim ze zadosti o odkoupeni podilovych listli, nebo Ze muzZe dojit k pozastaveni
odkupovani podilovych listd vydanych Fondem. Nejméné 10 % Hodnoty majetku Fondu
musi tvofit likvidni aktiva ve smyslu €l. 6.17. Soucasti systému Fizeni rizik je i systém
fizeni likvidity. Vzhledem k charakteru trhu nemovitosti, které tvofi zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, Zze zpenézeni nemovitosti pfi snaze dosahnout
nejlepsi ceny je Gasové narocné. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni
krizi, coz mize mit za disledek omezeni likvidity samotnych podilovych listd Fondu
pozastavenim jejich odkupovani, a to az na dobu dvou let.

Ménové riziko spocivajici v tom, Zze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou
devizového kurzu Ménové riziko je podmnozinou rizik trznich, ktera jsou popsana vyse.

Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivatd, které Fond hodla nabyvat. Rizika
spojena s finan&nimi derivaty jsou v zasadé rizika trzni, a to bud ménova ¢i urokova podle
podkladového aktiva derivatu, a uvérové riziko protistrany. V pfipadé derivatli je tfeba
upozornit na disledky pakového efektu, které obecné znamenaji, Ze i mirna zména ceny
podkladového nastroje, od kterého je derivat odvozen, znamena relativné velkou zménu
ceny derivatu.

Riziko ztraty majetku svéfeného do uUschovy nebo jiného opatrovani, které muaze byt

ma v uschové nebo jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem.
Majetek Fondu je svéfen do uschovy nebo, pokud to povaha véci vylu€uje, jiného
opatrovani Depozitafi, kterym je renomovana banka. Pfesto mlze existovat riziko, Ze v
dasledku insolvence, nedbalosti nebo Umysiného jednani této osoby nebo osob za ni
jednajicich mize dojit k pozbyti tohoto majetku. Pfiméfené obdobné se tyka vedeni
evidence investi¢nich nastroju (podilovych listti) Registratorem.

Riziko souvisejici s investiénim zaméfenim Fondu na urcité primyslové odvétvi, staty i
regiony, jiné Casti trhu nebo urcité druhy aktiv Investicni zaméfeni Fondu na urcité
primyslové odvétvi, staty Ci regiony nebo urcité druhy aktiv vyvolava systematickeé riziko,
kdy vyvoj v takovém sektoru ovliviiuje znacnou ¢ast portfolia Fondu. Toto systematické
riziko je feSeno diverzifikaci, tj. rozlozenim investic. Primarné je tfeba zminit toto riziko ve
vztahu k trhu nemovitosti, a to zejména v tom smyslu, zZe investi¢ni zaméfeni Fondu se
tyka pravé trhu nemovitostniho (koncentrace rizik spojenych s vykyvy nemovitostniho
trhu).
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Riziko operacni. Riziko spociva ve ztraté vlivem nedostatkl ¢i selhani vnitfnich procesu
nebo lidského faktoru anebo vlivem vngjSich udalosti. Toto riziko je omezovano
udrzovanim odpovidajiciho Fidiciho a kontrolniho systému Spolec¢nosti.

Riziko, Ze Fond muZe byt zruSen. Fond muzZe byt zruSen napfiklad z divodu takového
rozhodnuti Investiéni spolecnosti, splynuti nebo slou¢eni Fondu, zruSeni Investi¢ni
spolegnosti s likvidaci nebo z diivodu takového rozhodnuti CNB, naptiklad pokud Fond
nema déle nez 3 mésice Depozitdafe nebo pokud primérna vySe fondového kapitalu
Fondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky odpovidajici 1.250.000 EUR. To m{ize
mit za nasledek, Ze podilnik nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu jeho
zamysSleného investi¢niho horizontu. Timto se podilnik upozorriuje, Zze neexistuje a neni
poskytovana zadna zaruka moznosti jeho setrvani ve Fondu.

Rizika spojena se stavebnimi zavadami nebo ekologickymi zatéZemi nemovitosti.
Nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi zavadami, které mohou byt napf. zavadami
skrytymi nebo zavadami, které vyvstanou az po delSim ¢asovém obdobi. Riziko Ize snizit
zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smluvni odpovédnosti za vady. Nemovitosti
mohou byt dale postizeny ekologickymi zatézemi. Riziko Ize snizit zajisténim odborného
posouzeni nemovitosti pfed jejim nabytim a Upravou odpovédnosti za vady v nabyvacim
titulu nemovitosti. Dusledkem téchto vad muze byt sniZzeni hodnoty nemovitosti a zvySené
naklady na opravy apod.

Rizika spojena s vypadkem planovanych pfiim0 z pronajmu nemovitosti, Nelze vyloudit
rizika plynouci z mozného vypadku planovanych pfijm0 z pronajmu nemovitosti z dtvodu,
Ze se nemovitost nepodafri (znovu) pronajmout, Ze se ji podafi pronajmout pouze z¢asti
nebo za cenu (ndjemné) nizSi nez planované, anebo Ze najemce nemovitosti nezaplati
fadné a v€as najemné. Vypadek planovanych pfijml z pronajmu nemovitosti se negativné
promitne do vysledk( hospodareni Fondu a hodnoty podilového listu Fondu.

Rizika spojena s neschopnosti Fondu splacet pfijaté uvéry, dluhy ze stavebnich smiuv i
hradit naklady na udrzbu a provoz budov, V pfipadé neschopnosti Fondu hradit fadné a
véas své dluhy maze dojit k jednordazovému zesplatnéni dluhil se sjednanym splatkovym
kalendafem, narastu dluhd o pfislusenstvi v podobé urokll z prodleni a nakladl véfiteld na
jejich vymahani. Realizace tohoto rizika se mize negativné projevit v ristu dluhd Fondu a
poklesu hodnoty podilovych listd Fondu, v krajnim pfipadé mlze vést k rozhodnuti o
zruseni a likvidaci Fondu.

Riziko zivelnich $§kod na nemovitostech v portfoliu Fondu, V dusledku Zivelni udalosti,
napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, muze dojit ke vzniku Skody na
nemovitosti v majetku Fondu. To se negativhé promitne na Hodnoté majetku Fondu a
hodnoté podilového listu Fondu. Dopady tohoto rizika sniZuje vhodné pojisténi.

Rizika spojena s nabytim zahrani€nich nemovitosti. V pfipadé zahrani¢nich nemovitosti je
tfeba poukazat na rizika politické, ekonomické &i pravni nestability. Dusledkem tohoto
rizika mUze byt zejména vznik nepfiznivych podminek pro dispozice (prodej) nemovitosti
napf. v disledku devizovych nebo pravnich omezeni, hospodaiské recese &i v krajnim
pfipadé zestatnéni nebo vyvlastnéni.

Rizika spojena s mozZnosti selhdni nemovitostni spole€nosti, ve které ma Fond ucast.
Nemovitostni spole€nosti jsou obchodnimi spole€nosti a mohou byt dotéeny
podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni hodnoty ucasti
v nemovitostni spoleCnosti &i jejimu uUplnému znehodnoceni (Upadek nemovitostni
spole€nosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Rizika spojena s povinnosti prodat aktivum Fondu z ddvodud nesplnéni podminek
spojenych s jeho drzenim Jestlize do 6 meésici ode dne nabyti Gcasti Fondu v
nemovitostni spole¢nosti nebudou spinény podminky dle § 57 odst. 1 pism. c¢), e a k)
Nafizeni vlady, musi Fond prodat svou u¢ast v nemovitostni spole¢nosti do 6 mésicu ode
dne uplynuti této lhity, coz muze vyustit napfiklad v nutnost prodeje za nevyhodnou cenu.

Rizika spojena s moznosti pozastavit vydavani a odkupovani podilovych listl az na dva
roky. Investi¢ni spoleénost ma dle tohoto Statutu moznost, pokud je to nezbytné z divodu
ochrany prav nebo pravem chranénych zajml podilnik(i, pozastavit vydavani nebo
odkupovani podilovych listd Fondu. To pfinasi podilnikovi riziko nelikvidity pfedmétnych
podilovych listll. K pozastaveni m{ize dojit az na dobu dvou let.
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prodeje, Fond mlze za podminek stanovenych Statutem nabyvat nemovitosti za u¢elem
dal$iho prodeje nebo mlize byt nucen z diivodu zachovani minimalniho podilu likvidnich
aktiv v majetku Fondu nemovitost ze svého majetku prodat. Nemovitosti jsou obecné
méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pfipadé se mlze ukazat obtiznym
realizovat prodej nemovitosti v pozadovaném ¢asovém horizontu za pfiméfenou cenu.
Takova situace mulze vyustit v prodej za niz$i cenu nez na kterou byla nemovitost
v majetku Fondu ocefiovana. To se projevi ve snizeni Hodnoty majetku Fondu a
podilového listu Fondu.

Rizika spjata s chybnym ocené&nim nemovitosti nebo u€asti v_nemovitostni spole€nosti
znalcem. V disledku chybného ocenéni nemovitosti nebo uc¢asti Fondu v nemovitostni
spole¢nosti muze dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji nemovitosti nebo
Ucasti Fondu v nemovitostni spole¢nosti. Riziko je snizovano pfisnym vybérem znalcl a
¢innosti Vyboru odbornikd, ktery sleduje stav, vyuziti a dal$i skute¢nosti, které mohou mit
vliv na hodnotu nemovitosti v majetku Fondu nebo v majetku nemovitostni spolec¢nosti, na
které ma Fond ucast, a posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni
spole¢nosti.

Riziko Repo obchodll. S Repo obchody jsou spojena dvé zakladni rizika - riziko
protistrany a riziko podkladového aktiva, tj. riziko vlastniho investiniho nastroje. V
pfipadé repa jde pfedevsim o riziko selhani protistrany zpUsobené napf. rlistem kurzu
zajistovaciho investi¢niho nastroje, ktery ma protistrana na svém uctu, ¢imz ji mize
vzniknout motivace investi¢ni nastroj nevracet. V pfipadé reverzniho repa vyplyva riziko
podkladového aktiva napf. ze skute€nosti, ze pohledavka Fondu nemusi byt splacena a
do majetku Fondu by poté presel investi¢ni nastroj slouzici k zajisténi. Fond by v takovém
pfipadé podstupoval rizika spojena s drzenim takového investi¢niho nastroje, zejména
riziko trzni.

Integrace rizik udrzitelnosti

V souladu s nafizenim SFDR je Investi¢ni spole¢nost povinna zvefejnit zplsob, jakym
jsou rizika udrzitelnosti integrovana do investi¢niho procesu, a zaroven uvefejnit vysledky
posouzeni pravdépodobnych dopadl rizik udrzitelnosti na vynosy Fondu. Rizikem
tykajicim se udrzitelnosti se rozumi udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit
skute€ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Investicni
spole¢nost vyhodnotila, Ze rizika tykajici se udrZitelnosti jsou pro investi¢ni rozhodovani
ve vztahu k Fondu relevantni, a proto jejich zohledfiovani integruje do svého investi¢niho
procesu (politika integrace rizik udrzitelnosti je dostupna zplsobem uvedenym v ¢l. 12
Statutu). InvestiCni spoleCnost pfi vybéru cilovych aktiv hodnoti, i zda cilova spole¢nost
(nebo jiné aktivum) uplatiiuje spravné postupy spravy a fizeni, pokud jde o strukturu
fizeni, odménovani, poskytovani informaci a transparentnost.

Pfes veSkera opatfeni neexistuji zaruky, ze tyto postupy zmirni rizika tykajici se
udrzitelnosti ve vztahu k Fondu nebo jim zabrani. Pravdépodobny dopad téchto rizik na
hodnotu investice nebo na podminky navratnosti investice do Fondu se muze v
jednotlivych pfipadech liSit. Konkrétni potencialni dopady rizik udrzitelnosti na vynosy
Fondu zavisi na celkové expozici daného Fondu vié&i konkrétni investici a na zavaznosti
rizik tykajicich se udrzitelnosti. Posouzeni rizika udrzitelnosti je do ur€ité miry
nevyhnutelné subjektivni a nelze zarucit, Ze vSechny investice Fondu, budou odréazet
presvédceni nebo hodnoty konkrétniho investora v oblasti udrzitelnych investic. Okolnosti,
za nichz Investi¢ni spole¢nost posuzuje rizika udrzitelnosti, se mohou v prabéhu Casu
ménit v zavislosti na dostupnosti pfislusnych udajd nebo jinych informaci, které mohou byt
k dispozici.
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8.1

Informace o historické vykonnosti
Graf historické vykonnosti Fondu (tfidy CZK a tfidy EUR) je uveden nize.

Graf vykonnosti tfidy CZK (CZ0008472859):
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Dulezitéd upozornéni:

a) udaje o historické vykonnosti Fondu maji pouze omezenou pouzitelnost jako indikator
budouci vykonnosti;

b) uvadéna vykonnost nezahrnuje poplatky spojené s vydavanim a odkupovanim podilovych
listd;

c) tfida CZK Fondu byla vytvofena 31.1. 2008;

d) dosavadni vykonnost je poditana v CZK.

Graf vykonnosti tfidy EUR (CZ0008475654)
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Dilezitd upozornéni:

a) udaje o historické vykonnosti Fondu maji pouze omezenou pouzitelnost jako indikator
budouci vykonnosti;

b) uvadéna vykonnost nezahrnuje poplatky spojené s vydavanim a odkupovanim podilovych
listd;

c) tfida EUR Fondu byla vytvofena dne 15. 8. 2018, pficemz prvni podilové listy tfidy EUR
Fondu byly vydany v unoru 2019;

d) dosavadni vykonnost je pocitana v EUR.

Zasady hospodareni s majetkem Fondu a vyplata podilGi na zisku nebo vynosech
Ugetnim obdobim Fondu je kalendafni rok.

Majetek a dluhy z investi¢ni Cinnosti Fondu se ocefiuji redlnou hodnotou v souladu s § 196
Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investiCnich fondech a dalSimi pravnimi predpisy,
zejména Nafizenim vlady. Nemovitosti v majetku Fondu se oceriuji porovnavaci metodou,
jsou-li nabyty za u€elem dalSiho prodeje, nebo vynosovou metodou, jsou-li nabyty za ucelem
jejich provozovani. Pro diskontovani budoucich vynosut se pouzije diskontni sazba v souladu
s ocenovacimi pfedpisy, zejména vyhlaskou &. 441/2013 Sb., ocefovaci vyhlaska.

Ocenovani majetku Fondu je provadéno jednou meési¢né vzdy k poslednimu dni daného
kalendarniho mésice, popf. Castéji, pokud to bude Investi¢ni spole¢nost povazovat za nutné
z divodu ochrany podilnikd, zejména pokud dojde na trzich nemovitosti k vyznamnému
poklesu hodnoty nemovitosti s pfedpokladanym dopadem na hodnotu nemovitosti nebo uc€asti
na nemovitostnich spole¢nostech v majetku Fondu. Ocenovani financnich aktiv Fondu
zajiStuje Registrator. Ocenéni ostatniho majetku Fondu zajiStuje Investi¢ni spolecnost.
Posuzovani a urCovani hodnoty nemovitosti v majetku Fondu, nemovitosti v majetku
nemovitostnich spole€nosti a hodnoty U€asti Fondu v nemovitostnich spole€nostech Vyborem
odborniku je podrobnéji upraveno nize v €l. 9.23 a nasl.

Investi¢ni spolecnost Uctuje o stavu a pohybu majetku a jinych aktiv, dluhl a jinych pasiv, dale
0 nékladech a vynosech a o vysledku hospodafeni s majetkem Fondu oddélené od pfedmétu
Ucetnictvi svého a ostatnich Fondu. Investi¢ni spole¢nost zajiStuje v souladu s ucCetnimi
metodami podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi uctovani o predmétu
Ucetnictvi v uCetnich knihach vedenych oddélené pro jednotlivé podilové fondy, jejichz
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9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

majetek obhospodaruje, tak, aby ji to umoznilo sestaveni ucetni zaverky za kazdy podilovy
fond. Ucetni zavérka Fondu musi byt ovéfena auditorem.

Schvaleni ucetni zavérky Fondu, jakoz i rozhodnuti o rozdé&leni (reinvestovani) zisku nebo
jinych vynosu z majetku Fondu a rozhodnuti o uhradé ztraty z hospodareni Fondu nalezi do
pusobnosti pfedstavenstva Investi¢ni spole¢nosti.

Fond nevyplaci podily na zisku (dividendy) ani na vynosech z hospodafeni Fondu. Zisk a
vynosy z hospodareni Fondu jsou reinvestovany a odrazi se ve zvySené hodnoté podilového
listu.

Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k nemovitostem

Nemovitost, ktera ma byt nabyta do majetku Fondu nebo prodana z majetku Fondu, oceni 2
osoby, které jsou ¢lenem Vyboru odbornikl, nebo nezavisly znalec v oboru ocerovani
nemovitosti podle zakona upravujiciho znalce a tlumoc¢niky. Znalce vybira Investi¢ni
spoleCnost. Ma se za to, ze znalec je ve vztahu k Fondu nezavisly, neni-li:

a) vedouci osobou nebo pracovnikem Investi¢ni spole€nosti,
b) vedouci osobou nebo pracovnikem nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond ucast,
c) vedouci osobou nebo pracovnikem osoby, ktera je ¢lenem koncernu, jehoz ¢lenem je

Investi¢ni spole¢nost, nebo

d) podilnikem Fondu.

Ocenéni nemovitosti, ktera ma byt nabyta do majetku Fondu nebo prodana z majetku Fondu,
se provede za pouziti pfislusné ocefiovaci metody v souladu s &l. 9.2 a pfi zohlednéni:

a) trvalych nebo dlouhodobé udrzitelnych vlastnosti nemovitosti,

b) vynosu dosazitelného pfi fadném hospodareni s nemovitosti,

c) zavad nemovitosti,

d) absolutnich a relativnich majetkovych prav vztahujicich se k nemovitosti a
e) mistnich podminek trhu s nemovitostmi a jeho pfedpokladaného vyvoje.

Ke dni nabyti nebo pozbyti vlastnického prava k nemovitosti nesmi uplynout vice nez 6
mésicu ode dne, ke kterému byl vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena Vyboru odborniku.
Posudek musi obsahovat néleZitosti podle § 267 odst. 2 Zakona o investi¢nich spolecnostech
a investi¢nich fondech.

Fond nemuze nabyt nemovitost z majetku Investi¢ni spole€nosti nebo Depozitare.

Fond muUze prodat nemovitost, ktera byla nabyta za ucelem jejiho provozovani, pokud je
prodejni cena vyS$si nez Cista soucasna hodnota predpokladanych budoucich penéznich toku
z jejiho provozu nebo pokud je takovy prodej podle posouzeni Investi¢ni spole¢nosti v zajmu
podilnika.

Fond muze provozovat nemovitost, ktera byla nabyta za u€elem jejiho dal$iho prodeje, pokud
by prodejni cena byla nizSi nez Cistd souCasna hodnota pFedpokladanych budoucich
penéznich tok( z jejiho provozu nebo pokud je takovy postup podle posouzeni Investi¢ni
spole¢nosti v zajmu podilniku.

Nemovitosti v majetku Fondu jsou spravovany spole¢nostmi povéfenymi spravou nemovitosti
(zejména uklid, udrzba, opravy apod.). Prava a povinnosti Investi¢ni spoleCnosti a téchto
spolecnosti musi byt upraveny pisemnou smlouvou v zajmu podilnikd, a to v€etné uUpravy
vykonu kontroly ze strany Investi¢ni spolecnosti a Depozitare. Zakladnim kritériem pro vybér
téchto spole€nosti je zejména provéfena kvalita poskytovanych sluZzeb a cenovéa pfiméfenost,
které je mozno provéfit formou vybérového fizeni.
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Vydaje spojené s udrzovanim ¢&i zlepSenim stavu nemovitosti jsou posuzovany jiz ve fazi
akvizice nemovitosti, pfiemz jejich vySe je odborné kvantifikovana a planovana. Mimoradné
vydaje podléhaji konzultaci s Depozitafem.

Do majetku Fondu Ize nabyt nemovitost zatizenou zastavnim pravem pouze tehdy, pfipadne-li
do jméni Fondu dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén. Do majetku Fondu nemovitosti
Ize nabyt nemovitost zatizenou jinym absolutnim majetkovym pravem, nez je zastavni pravo,
pouze tehdy, nesniZuje-li to podstatné jeji vyuzitelnost. Nemovitost v majetku Fondu Ize zatizit
zastavnim pravem nebo jinym absolutnim majetkovym pravem anebo k ni zfidit uzivaci pravo
treti osoby pouze, pokud takové zatiZzeni bezprostfedné& souvisi s provozem nebo vyuzitim
této nemovitosti nebo Ize odlvodnéné predpokladat ekonomicky pfinos takového opatfeni a
pouze s pfedchozim souhlasem Depozitafe. O zfizeni zastavniho prava, jiného absolutniho
majetkového prava ¢i uzivaciho prava rozhoduje predstavenstvo Investi¢ni spolecnosti.
Prislusnou pravni dokumentaci posuzuji specializovani poradci.

Fond mlze do svého majetku nabyt nemovitost nachazejici se na Uzemi jiného statu nez
Ceské republiky pouze tehdy, jestlize i) je dodrzen limit podle &l. 6.14 pism. b), ii) v tomto
staté existuje evidence nemovitosti, do kterého se zapisuji vlastnicka a jina vécna prava
k nemovitostem, a iii) vtomto staté neexistuji zakonna omezeni pro pfevod nemovitosti.
Spinéni téchto podminek bude doloZzeno pravnim posudkem. V pfipadé nabyvani,
provozovani nebo prodeje nemovitosti na Uzemi jinych statd vyuziva Investiéni spole¢nost
s ohledem na minimalizaci souvisejicich rizik sluzeb specializovanych poradcl se znalosti
daného trhu a pfislusné pravni Upravy.

Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k ucasti na nemovitostni spoleé¢nosti

Fond muze nabyt a drZet uCast pouze v takové nemovitostni spole¢nosti, kterda umoznuje
pouze penézité vklady spole¢niku, jeji spolecnici plné splatili své vklady, investuje pouze do
nemovitosti, a to na Uzemi statu, ve kterém ma sidlo, dodrzuje obdobné podminky stanovené
v § 53, 55 a 56 Nafizeni viady, penézni prostfedky neinvestované do nemovitosti investuje
v souladu s § 57 odst. 1 pism. e) Nafizeni vlddy a nema ucast v jiné pravnické osobg,
s vyjimkou uvedenou v § 58 Nafizeni viady.

Podminky stanovené v tomto bodé nemusi byt splnény za pfedpokladu, Zze obhospodarovatel
Fondu je jedinym zakladatelem nemovitostni spole¢nosti pfi plnén vkladové povinnosti pfed
zapisem nemovitostni spolec¢nosti do obchodniho rejstfiku.

Fond muze nabyt a drzet uCast v nemovitostni spole¢nosti, pokud tato UCast predstavuje
vétSinu potfebnou ke zméné spoleCenské smlouvy nebo dokumentu obdobné povahy této
nemovitostni spole€nosti, nemovitosti, které nemovitostni spole¢nost nabyva do svého
majetku nebo zcizuje ze svého majetku, jsou ocenovany zplsobem stanovenym Zakonem o
investi¢ni spole€nosti a investi¢ni fondy pro ocefiovani nemovitosti, nemovitostni spole€nost
predklada Investi¢ni spoleCnosti a Depozitafi jednou mésic¢né soupis nemovitosti ve svém
majetku a jednou ro¢né ucetni zavérku, jsou vytvofeny predpoklady pro fadné plnéni
povinnosti Investi¢ni spole€nosti ve vztahu k nemovitostni spole¢nosti a je pro pfipad snizeni
nebo pozbyti uCasti kteréhokoliv spole¢nika v této nemovitostni spole¢nosti pro Fond
sjednano predkupni pravo na odkoupeni jeho podilu.

Prava spole€nika v nemovitostnich spole¢nostech vykonava ve prospéch Fondu kterykoliv
¢len predstavenstva Investiéni spoleCnosti, zaméstnanec Investi¢ni spole¢nosti k tomu jejim
pfedstavenstvem povéfeny nebo osoba k tomu Investi¢ni spole€nosti zmocnéna. Vybér osob
vykonavajicich ve prospéch Fondu prava spole¢nika v nemovitostnich spolecnostech, nejde-li
o Clena predstavenstva Investi¢ni spolecnosti, pfislusi predstavenstvu Investiéni spole€nosti.
PFi vybéru postupuje pFedstavenstvo InvestiCni spole¢nosti s pé¢i fadného hospodare a
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pfihlizi zejména ke znalostem a zkuSenostem vybiranych osob potfebnym pro vykon prav
spole¢nika v nemovitostnich spole€nostech.

Nemovitostni spole¢nost v majetku Fondu mlze zaniknout pfevodem jméni na spolec¢nika,
pokud to neni v rozporu s pravnimi pfedpisy, pfiemz jméni takové nemovitostni spolecnosti
prechazi do jméni Fondu. Pfevod jméni na spoleCnika je pfipustny, pokud tento Statut
pfipousti, aby Fond nabyl do svého majetku nejméné 90 % ucast na takové nemovitostni
spole€nosti, a sou€asné umoznuje nabyti jméni zruSované nemovitostni spole¢nosti Fondem.

Fond v ramci nabyti UCasti na nemovitostni spole€nosti musi posoudit splnéni shora
uvedenych podminek a zajistit moznost vykonu jejich prabézné kontroly a vykonu ¢€innosti
Depozitafe, a to zejména na smluvnim zakladé. Zejména je nutno provést pravni audit
predmétné nemovitostni spole¢nosti ohledné provéreni pozadavkl na korporatni pozadavky,
ucetni audit ohledné plnéni podminek hospodarského charakteru a provadét pravidelné
kontroly ohledné kontroly realného stavu nemovitostni spolenosti. VeSkeré souvisejici
vystupy a informace musi byt k dispozici i Depozitafi.

Fond miize nabyt G¢ast na nemovitostni spolecnosti, ktera hodla do svého majetku nabyvat
nemovitost zatizenou zastavnim pravem, jinym absolutnim majetkovym pravem nebo
uzivacim pravem treti osoby anebo zfidit takova prava za stejnych podminek, za jakych muaze
nabyt nemovitost zatiZzenou takovymi pravy nebo takova prava zfidit. Obdobné plati pro nabyti
Ucasti na nemovitostni spolecnosti (obchodni podil, akcie), ktera je zatizena zastavnim
pravem, nebo pro zfizeni takového zastavniho prava.

Zasady hospodareni s majetkem ve vztahu k oceriovani majetku

Znalci pro Ucely oceriovani majetku jsou vybirani ze seznamu znalcl v oboru ocerovani
nemovitosti podle zakona upravujiciho znalce a tlumocniky, u nichz je spinén pfedpoklad
nezavislosti. Znalci jsou odménovani na zakladé uzaviené smlouvy, pficemz odmeéna
odpovida cené obvyklé.

Investi€ni spoleCnost zfizuje jako svUj organ Vybor odbornikl. Vybor ma 3 cleny, které
jmenuje a odvolava Investi¢éni spole¢nost. Pfi vybéru ¢leni Vyboru Investi¢ni spolecnost
postupuje podle pravidel a doporugeni CNB o posuzovani ddvéryhodnosti, odborné
zpUsobilosti a zku$enosti osob vykonavajici odborné &innosti na finanénim trhu. Clenem
Vyboru miize byt pouze Clovek, ktery je nezavisly (§ 271 Zakona o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech), divéryhodny a odborné zpusobily a ma zkuSenosti s urCovanim
hodnoty nemovitosti.

Funkéni obdobi ¢lend Vyboru odborniki Cini 3 roky. Tutéz osobu Ize do Vyboru jmenovat
nejdfive po uplynuti 3 let ode dne skonceni jejiho pfedchoziho Clenstvi. Clenstvi ¢lena Vyboru
odbornikd zanika:

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odstoupenim v pribéhu funkéniho obdobi,

c) smrti,

d) odvolanim,

e) prestane-li ¢len Vyboru splfiovat podminky podle posledni véty €l. 9.23.

Vybor odbornikl rozhoduje usnesenim. Vybor odbornika je usnasenischopny, jsou-li pfitomni
vSichni ¢lenové. Usneseni je pfijato, jestlize pro jeho pfijeti hlasovala vétSina ¢lena.

Vybor odbornikd je povinen sledovat stav, vyuziti a dalSi skute¢nosti, které mohou mit vliv na
hodnotu nemovitosti v majetku Fondu a nemovitosti v majetku nemovitostni spole¢nosti, v niz
ma Fond uc¢ast. Vybor odbornik(i dale posuzuje ocenéni nemovitosti v majetku Fondu nebo
nemovitostni spolenosti pfed ucinénim pravniho jednani, pro které se ocenéni provadi. Pro
tyto UcCely si Clenové Vyboru odbornikl vyzaduji pribézné zpravy, které ma Investicni
spole€nost v tomto sméru k dispozici nebo které si Investi¢ni spole€nost v ramci fadného
vykonu obhospodafovani majetku Fondu obstara. Pokud si Investiéni spole¢nost fadné takové
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pribézné informace neobstarava, je Vybor odbornikd opravnén obstarat si tyto informace sam
na naklady Investi¢ni spole¢nosti. Vybor odbornikd je povinen nejméné jednou za kalendarni
pololeti, a to k 31.12. a 30.6. kazdého kalendafniho roku, pro ucely ur€eni aktualni hodnoty
podilového listu Fondu:

a) ur€it hodnotu nemovitosti v majetku Fondu a nemovitosti v majetku nemovitostni
spole€nosti, v niz ma Fond ucast,

b) zabezpecit ur€eni hodnoty u€asti Fondu v nemovitostni spole¢nosti.

Takto stanovena hodnota se pro ucely ocenovani vySe uvedenych majetkovych hodnot a pro
ucely stanovovani aktualni hodnoty podilového listu povazuje za platnou a stanovenou az do
nového ocenéni pfedmétnych aktiv.

Pro sledovani a urCeni hodnoty nemovitosti v majetku Fondu nebo v majetku nemovitostni
spole¢nosti vychazi Vybor odbornikl z pofizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo
¢lena Vyboru odbornik(. Metody pro uréovani pfedmétnych hodnot, které pouzije Vybor
odbornikd, musi vychazet z pfislusnych pravnich pfedpist a ¢l. 9.2 a 9.8 tohoto Statutu. Vybor
odbornikd muze v odlvodnénych pfipadech doporugit Investi¢ni spole¢nost, aby zajistila nové
ocenéni nemovitosti jednim nezavislym znalcem. Vramci své cCinnosti Clenové Vyboru
odborniki pribézné vyhodnocuji kritéria, pfedpoklady, vychozi informace a podklady, pfip.
dalSi faktory, které byly aplikovany pfi stanoveni hodnoty nemovitostnich investic Fondu, a to
s ohledem na jejich aktualnost, zmény a uplnost.

Vybor odbornikd se schazi k projednani:

a) vyznamnych zmeén kritérii, ktera byla pouzivana pro stanoveni hodnot nemovitostnich
investic,

b) vyznamnych zmén trznich rizik, kterda mohou mit vliv na aktualnost stanovené hodnoty
nemovitostnich investic,

c) zmén podminek &i vyvoje na pfislusnych trzich (realitnich, ménovych, urokovych

v€etné stanoveni diskontnich sazeb a dalSich), které mohou mit vliv na aktualnost
stanovené hodnoty nemovitostnich investic,

d) jinych obdobnych skutecnosti, které mohou mit vyznamny vliv na hodnotu
nemovitostnich investic Fondu.

V pfipadé, ze Vybor odbornikd nebo Depozitaf doporuci Investi¢ni spole¢nosti, aby zajistila
nové ocen&ni nemovitosti investice jednim nezavislym znalcem, nebo CNB uloZi zajistit
takové ocenéni, bude nové ocenéni zohlednovat diivody takového doporuceni, aktualni stav
ocefované nemovitosti a veSkeré ostatni relevantni faktory. Ocenéni se provede bez
zbyte&ného odkladu, resp. ve Ihité stanovené v doporuéeni &i rozhodnuti CNB.

Clenové Vyboru odbornikil jsou za svou &innost odméfiovani pevnou &astkou, a to podle
ureni Investicni spoleCnosti za u€ast na kazdém jednotlivém zasedani Vyboru odborniku
nebo za urcité Casové obdobi. Odména odpovida odméné obvyklé.

Clen Vyboru odbornikii vykonava svou funkci s odbornou pégi, postupuje pfi vykonu své
funkce Ffadné a obezfetné a odpovida Investi¢ni spole¢nosti a podilnikim Fondu za Gjmu,
kterou zpuUsobil porusenim svych povinnosti nebo neodbornym vykonem své funkce.

Cleny Vyboru odbornikd jsou:

Ing. Jifi Hrabec — vznik funkce dne 18.6.2021

Ing. Jakub Sté&pan, MSc.— vznik funkce dne 7.11.2022

Mgr. Pavel Krchnak, MRICS — vznik funkce dne 7.11.2022

Ing. Jifi Hrabec — v roce 2007 vystudoval obor management a ekonomiky dopravy a
telekomunikaci v ramci magisterského studijniho programu dopravni inzenyrstvi a spoje na

Fakulté dopravni, CVUT v Praze. V ramci studia se specializoval zejména na ocefovani
podnikl v dopravé a telekomunikacich. V letech 2010-2012 byl rovnéz clenem Institutu
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ocefiovani majetku pfi VSE v Praze. Od roku 2015 piisobi v CPI Group, kde zastava funkci
manazera s odpovédnosti za ocefiovani v ramci celé skupiny.

Ing. Jakub Stépan, MSc. - vystudoval University of Reading ve Velké Britanii a Vysokou
Skolu ekonomickou v Praze, obor finance podniku a ocefovani. Ve své profesni praxi se
zaméfuje pfedev$im na stanoveni hodnoty komerénich i rezidenénich nemovitosti v Ceské
republice i na Slovensku. Portfolio jeho klientd zahrnuje jak renomované bankovni instituce,
tak i Fadu narodnich a mezinarodnich developeru, investort a fonda.

Mgr. Pavel Krchinak, MRICS - magisterské vzdélani ziskal na Masarykové univerzité v Brné,
obor Politicky marketing. Poté vystudoval ocefiovani na Institutu ocefiovani nemovitosti pfi
VSE. Dale disponuje diplomem Certifikovany odhadce pro ocefiovani nemovitych véci z
Ustavu ocefiovani majetku pfi Vysoké $kole bariské Ostrava. Soudasné je ¢lenem v RICS s
titulem MRICS. V letech 2006 az 2011 pusobil ve spole¢nosti Cushman & Wakefield jako
Seniorni odhadce. Od roku 2016 pusobi ve spole¢nosti Oberbank AG jako Supervisor —
Seniorni odhadce.

Podilové listy vydavané Fondem

Fond vydava podilové listy, které nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu ani v mnohostranném obchodnim systému ani neni prostfednictvim nékterého z téchto
trha uverejhovana jejich cena.

Podilové listy Fondu jsou zaknihovanymi cennymi papiry.
Podilové listy Fondu nemaji jmenovitou hodnotu.

Fond vydava podilové listy Tridy CZK a podilové listy Tfidy EUR. Neni-li ve Statutu uvedeno
jinak, je s podilniky obou TFid podilovych listd Fondu zachazeno stejné a vztahuji se na né ve
Statutu uvedena pravidla nerozdilné.

Aktualni hodnota podilovych listd Fondu Tfidy EUR se stanovuje v euro (EUR) a podilovych
listd Tridy CZK v Zakladni méné.

Podilové listy Fondu maji prfidéleno identifikacni oznaceni cennych papird podle
mezinarodniho systému Cislovani pro identifikaci cennych papir (ISIN), a to CZ0008472859
pro podilové listy Tfidy CZK a CZ0008475654 pro podilove listy Tfidy EUR.

Evidenci podilovych listd vede Registrator. Podilové listy jsou evidovany v evidenci emise a na
majetkovych uc¢tech v samostatné evidenci investiCnich nastroju vedené Registratorem podle
§ 93 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu, zplsobem stanovenym Vyhlaskou o evidenci
investi¢nich nastrojU.

Podilové listy Fondu zakladaji stejna prava podilnikd, porusenim této zasady neni rozdil v
hodnoté Fondového kapitalu pfipadajici na jednotlivé TFidy podilovych listl (€l. 10.9). Podilnik
ma pravo na odkoupeni svého podilového listu Investiéni spole€nosti, ktera je povinna tento
podilovy list odkoupit za podminek stanovenych v Zakoné o investi¢nich spole€nostech a
investi¢nich fondech a v tomto Statutu. Investi¢ni spole¢nost odkupuje podilové listy na ucet
Fondu. Podilnici nejsou opravnéni pozadovat rozdéleni majetku Fondu ani zruseni Fondu.

Aktualni hodnota podilového listu pfislusné Tridy se urCuje jako podil Hodnoty Fondového
kapitalu TFidy, jak je tento pojem dale definovan, a poc¢tu vydanych podilovych lista této TFidy
se zaokrouhlenim na &tyfi desetinna mista.

Hodnota Fondového kapitalu TFidy se stanovi jako soucin Fondového kapitalu Fondu pfed

zohlednénim specifickych nakladd a vynos( TFidy a alokaéniho poméru pro danou Trfidu
podilovych listd Fondu (dale jen , Alokaéni pomér Tridy“); vysledny soucin se upravi
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o specifické naklady a vynosy dané Tridy. Alokacéni pomér Tfidy v den D se stanovi podle
nasledujiciho vzorce:

APt = (VKr(p-1) + PLV7(D-1) - PLOT(D-1)) / (VK(D-1) + PLV(D-1) - PLO(D-1))

kde
AP1p je Alokaéni pomér Tfidy v den D,

VKrp-1) je Hodnota Fondového kapitalu TFidy, zahrnujici vSechny specifické naklady a vynosy
dané Tridy, stanovena k tomu dni pfedchazejicimu den D, kdy bylo naposledy provedeno
ocenéni majetku a dluh Fondu (¢l. 9.3) pfede dnem D (dale jen ,den D-1%),

PLV1(p-1) je hodnota nové vydanych podilovych listd dané T¥idy ode dne D-1 do dne D,
PLOr(p-1) je hodnota odkoupenych podilovych listd dané Tfidy ode dne D-1 do dne D,
VK(p-1) je Hodnota Fondového kapitalu Fondu v den D-1,

PLV(p-1) je hodnota vSech nové vydanych podilovych listdl Fondu ode dne D-1 do dne D,
PLO(p-1) je hodnota v§ech odkoupenych podilovych listd Fondu ode dne D-1 do dne D.

Specifickymi naklady a vynosy dané Tridy se rozumi vSechny naklady a vynosy souvisejici
pouze s touto TFidou.

Podilnici stejné TFidy se podileji na Hodnoté Fondového kapitalu TFidy v poméru poctu jimi
drzenych podilovych listl této Tridy ku celkovému poctu vydanych podilovych listl této TFidy.

Aktualni hodnota podilového listu se stanovuje jednou za kalendafni mésic, a to vzdy
k poslednimu dni kalendainiho mésice. Aktualni hodnota se stanovuje v nasledujici pracovni
dny.

Aktualni hodnota podilového listu je uvefejiovana na internetovych strankach Investi¢ni
spolecnosti. Aktualni hodnota podilového listu se uvefejfiuje nejpozdéji osmy pracovni den
nasledujiciho kalendainiho mésice. Tato aktualni hodnota je platna pro zadosti o vydani, popf.
odkoupeni podilovych listd podané nejpozdéji v den, ke kterému byla aktualni hodnota
stanovena.

Investi¢ni spole€nost vyda podilovy list Fondu za &astku, ktera se rovna jeho aktualni hodnoté
vyhlasené k rozhodnému dni.

Rozhodnym dnem pro vydani podilového listu je posledni den kalendafniho mésice, v némz
Investi¢ni spolecnost prostfednictvim Registratora obdrzela Zadost o vydani podilovych listu.

Minimalni Castka, za kterou mohou byt podilové listy vydany, Cini 10.000 K& pro prvni
jednorazovy nakup a 500 K& pro kazdy dalSi nakup; pro pravidelné nakupy &ini minimalni
Castka 500 KE. Registrator muze rozhodnout, Ze akceptuje zadost o vydani podilovych listd i
v pfipadé nizsi Castky.

Podilové listy Fondu Tfidy EUR budou v den, kdy Investi¢ni spolecnost zahdji jejich vydavani,
vydany za ¢astku ve vysi 0,10 EUR za jeden podilovy list.

Zadost o vydani podilovych listi se podava Investiéni spolenosti prostfednictvim
Registratora. Pokud mezi zajemcem o vydani podilovych listll a Registratorem neni jiny pravni
vztah, uzavfe zajemce s Registratorem smlouvu o obstarani ndkupu a prodeje cennych papirQ
a slozi u Registratora ¢astku, z niz bude hrazena prodejni cena podilovych listl, popf. se
zavaze prodejni cenu podilovych listt uhradit. Ve smlouvé uzaviené mezi zajemcem o vydani
podilovych listd a Registratorem mohou byt stanovena podrobnéjsi pravidla pro uréeni termintd
pro podani zadosti o vydani podilovych listd, pro slozeni ¢astky, z niz bude hrazena prodejni
cena podilovych listd, a pro uréeni vySe vstupniho poplatku a zplsobu jeho uUhrady
Registratorovi a v€etné jeji mény (v zavislosti na TFidé podilovych listd). VySe vstupniho
poplatku hrazena Registratorovi mize Cinit za jeden podilovy list maximalné 5 % aktualni
hodnoty podilového listu.

Zadost o vydani podilovych listd Ize podat Investiéni spolednosti prostfednictvim Registratora
nejpozdéji do 12:00 hod. posledniho pracovniho dne kazdého kalendainiho mésice.
Registrator maze rozhodnout, Ze akceptuje zadost o vydani podilovych listd i pozdéji téhoz
dne. Zadost o vydani podilovych listd podana kdykoliv v dob& od uplynuti IhGty pro podani
Zadosti pro pfislusny rozhodny den do nasledujiciho rozhodného dne (pfi respektovani dob
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10.18

10.19

10.20

10.21

10.22

10.23

10.24

10.25

10.26

uvedenych v pfedchozich vétach) se povazuje za podanou ve lhaté pro podani zadosti pro
nasledujici rozhodny den. Investi¢ni spole¢nost potvrdi Registratorovi pro ucely sdéleni
zajemci o vydani podilovych listll jejich pocet, aktualni hodnotu a prodejni cenu nejpozdéji
osmy pracovni den nasledujiciho kalendarniho mésice a nejpozdéji devaty pracovni den téhoz
kalendarniho mésice je zajemce povinen uhradit prodejni cenu. Bude-li prodejni cena v této
Ih(té pfipsana na uc¢et Fondu, vyda tentyz den Investiéni spole¢nost prostfednictvim
Registratora podilové listy Fondu. Ke dni vydani Registrator pfipiSe pfislusny pocet podilovych
listd na majetkovy ucet podilnika. Prava z podilového listu vznikaji dnem jeho vydani.

Prodejni cenu vydavanych podilovych listd hradi zajemce o jejich nabyti prostfednictvim
Registratora, popf. po dohodé s Registratorem pfimo na ucet Fondu. Registrator, popf. pfimo
zajemce, prevede na ucet Fondu €astku odpovidajici prodejni cené vydavanych podilovych
listh. O pfipadny rozdil mezi &astkou pfipsanou na Ucet Fondu a hodnotou vydanych
podilovych listl je zvy$en majetek Fondu.

Pro udrzeni stability Fondu a své dlvéryhodnosti si Investiéni spoleénost vyhrazuje pravo
rozhodnout, které Zadosti zajemct o nabyti podilovych listt akceptuje.

Kazdy podilnik méa pravo na odkoupeni svych podilovych listd Investiéni spole¢nosti ve vysi
zvolené finanéni ¢astky nebo poctu podilovych listu.

Podilovy list je Investi¢ni spoleCnosti odkupovan za aktualni hodnotu podilového listu
vyhlaSenou k poslednimu dni kalendafniho meésice, ve kterém Investicni spoleCnost
prostfednictvim Registratora obdrzela Zadost o odkoupeni podilového listu.

Investiéni spole¢nost neni povinna nahradit Skodu zplsobenou nespravnym vypoctem

aktualni hodnoty podilového listu Fondu, pokud

a) vyse Skody je zanedbatelna a ucelné vynaloZené naklady souvisejici s jeji nahradou by
zjevné prevysSily vySi nahrady, nebo

b) odchylka od spravného vypoctu aktualni hodnoty nepfesahuje 0,5 % Hodnoty fondového
kapitalu Fondu.

Minimalni ¢astka, za kterou Ize provést jednotlivé odkoupeni podilovych lista, ¢ini 10.000 K&.
Registrator mize rozhodnout, Ze akceptuje zadost o odkoupeni podilovych listl i v pfipadé
niz8i castky.

Zadost o odkoupeni podilovych listdl Ize podat Investiéni spoleénosti prostfednictvim
Registratora nejpozdéji do 12:00 hod. posledniho pracovniho dne kazdého kalendainiho
mésice. Registrator mize rozhodnout, Ze akceptuje Zadost o odkoupeni podilovych listd
i pozdsiji téhoZ dne. Zadost o odkoupeni podilovych listd podana kdykoliv v dobé& od uplynuti
IhGty pro podani zadosti pro pfislusny rozhodny den do nasledujiciho rozhodného dne (pfi
respektovani dob uvedenych v pfedchozich vétach) se povazuje za podanou ve Ihité pro
podani zadosti pro nasledujici rozhodny den. Investiéni spole€nost potvrdi Registratorovi pro
Ucely sdéleni podilnikovi poCet odkupovanych podilovych listll, jejich aktualni hodnotu a
Castku za jejich odkoupeni nejpozdéji osmy pracovni den nasledujiciho kalendainiho mésice a
zruSi odkoupené podilové listy devaty pracovni den téhoz kalendarniho mésice. K tomuto dni
Registrator odepiSe pfislusny pocet podilovych listl z majetkového uctu podilnika. Investi¢ni
spole€nost provede prostiednictvim Registratora finan¢ni vyporadani odkoupeni podilovych
listd nejpozdéji do 1 roku od terminu pro podani Zadosti o odkoupeni podilovych listl, ke
kterému byla Zadost podilnikem podana, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani podilovych
listu.

K odkoupeni podilovych listt ve vysi zvolené finanéni €astky je podilnikovi z jeho majetkového
Uctu odepsan odpovidajici cely pocet podilovych listll, vypocéteny jako na celé &islo nahoru
zaokrouhleny podil pozadované &astky a ceny podilového listu, nejvySe vSak mohou byt
odepsany vSechny podilové listy Fondu vedené na majetkovém Uctu podilnika. Rozdil mezi
cenou takto uréeného poctu odkupovanych podilovych listd a pozadovanou c&astkou je
evidovan a zapocitan pfi dalSim podilnikové prodeji ¢i nakupu podilovych listd. V pfipadé, ze
Investi¢ni spolec¢nost odkoupi vSechny podilnikovy podilové listy, je tento financni rozdil
vyplacen spolu s ¢astkou za odkupované podilové listy.

PFi uhradé ¢astky za odkoupené podilové listy se vyplacena ¢astka prevadi bezhotovostnim
bankovnim pfevodem v souladu se smlouvou o obstarani nakupu a prodeje cennych papir(
uzavienou mezi podilnikem a Registratorem. V této smlouvé mohou byt stanovena
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10.27

10.28

10.29

10.30

1.

podrobnéjsi pravidla pro uréeni termini a zpusobu vyplaceni ¢astky za odkupované podilové
listy v€etné jeji mény (v zavislosti na Tridé podilovych listd).

Investiéni spoleénost mlize pozastavit vydavani nebo odkupovani podilovych listd Fondu az
na dobu 2 let, pokud je to nezbytné z dlvodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajma
podilnika.

O pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listll rozhoduje pFedstavenstvo
Investi¢ni spoleCnosti, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zapis. V zapisu se
uvede datum a pfesny Cas rozhodnuti o pozastaveni, divody a okamzik pozastaveni a doba,
na kterou se vydavani nebo odkupovani podilovych listl pozastavuje. Investi¢ni spole¢nost
doruci neprodlené zapis o pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listd Fondu
CNB a soudasné uverejni na svych internetovych strankach datum a presny &as rozhodnuti o
pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listd, divody a okamzik pozastaveni a
dobu, na kterou se vydavani nebo odkupovani podilovych listd pozastavuje. Jestlize
pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listd Fondu ohroZuje zajmy podilnikd,
CNB toto rozhodnuti zrusi. Investiéni spole¢nost neprodlené uvefejni na svych internetovych
strankach informaci o tom, Ze CNB zrusila pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych
listd Fondu. Investi¢ni spole¢nost po obnoveni vydavani a odkupovani podilovych listd vyda
nebo odkoupi podilové listy, jejichz vydavani a odkupovani bylo pozastaveno, za aktualni
hodnotu stanovenou ke dni obnoveni vydavani a odkupovani podilovych listl. Podilnik nema
pravo na urok z prodleni za dobu pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listd,
ledaze je Investi¢ni spole¢nost ke dni pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listd
jiz v prodleni s vyplacenim &astky za odkup nebo jestlize CNB zrusila rozhodnuti o
pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listd. Investiéni spole¢nost uhradi v
takovém pfipadé urok z prodleni ze svého majetku.

Podilové listy Fondu jsou v dobé vydani tohoto Statutu vydavany a odkupovany v sidle
Registratora. Podilové listy Fondu nejsou v dobé vydani tohoto Statutu vefejné nabizeny nebo
vydavany v jiném Clenském staté.

Podilnici nehradi Zadné poplatky osobé zajistujici evidenci podilovych listl, ledaZze smlouva
uzaviena mezi podilnikem a Registratorem stanovi Uplatu za vedeni podilovych listd
v evidenci Registratora.

Poplatky a naklady

Udaje o poplatcich uétovanych investoriim a nakladech hrazenych z majetku Fondu jsou
uvedeny v nasledujici tabulce:

Jednorazové poplatky uctované pred nebo po uskutec¢néni investice
(jedna se o nejvyssi castku, ktera muze byt investorovi U¢tovana pred uskute€nénim
investice, nebo pred vyplacenim investice):

Trida CZK Tfida EUR

(aktualné 4 %) z objemu
investice
Vystupni poplatek (srazka) 0,00% 0,00% z objemu investice

Vstupni poplatek (pfirazka) max. 5,00% max. 5,00%

Naklady hrazené z majetku Fondu v priibéhu roku:

Celkova nakladovost 1,60% 1,60%

z prumérné Hodnoty
fondového kapitalu
Naklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek:

z meziro¢niho rastu Hodnoty
Vykonnostni poplatek 0,00% 0,00% fondového kapitalu pfipadajici
na 1 podilovy list

Vysvétlivky:
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Celkova nakladovost je rovna poméru celkovych provoznich nakladl jednotlivych ftfid
podilovych listd Fondu k primérné meésicni hodnoté Fondového kapitalu jednotlivych tfid v
roce 2023 a mUze se kazdy rok ménit.

Vstupni poplatek (pfirazku) hradi pfimo investor. Vstupni poplatek je uctovan na strané
Registratora v ramci vymezeného maxima ve vySi, o které informuje Podilnika Registrator.
Z majetku Fondu je hrazena uplata Spole¢nosti (viz €l. 11.2), odména Depozitare (viz ¢l. 11.3)
a dale naklady podle ¢l. 11.4 nize. Poplatky a naklady hrazené z majetku Fondu slouzi
k zajisténi spravy jeho majetku a mohou snizovat zhodnoceni investovanych prostredku.

Za obhospodafovani majetku Fondu nalezi Investi¢ni spole€nosti uplata hrazena z majetku
Fondu. Uplata za obhospodafovani majetku Fondu se stanovi podilem z primé&rné Hodnoty
fondového kapitalu Fondu za uUcetni obdobi (bez rozliseni na Tridy podilovych listd), ktery
mize Cinit maximalné 2 %. Konkrétni vysi tohoto podilu stanovuje predstavenstvo Investi¢ni
spole¢nosti. Nestanovi-li pfedstavenstvo Investi¢ni spolecnosti jinak, Cini tento podil 1,5 %.
Informaci o aktualni vySi uplaty za obhospodafovani majetku Fondu mohou podilnici obdrzet
prostfednictvim Registratora v souladu s ¢l. 12.14. Pramérna Hodnota fondového kapitalu za
Ucetni obdobi se vypocte jako prosty aritmeticky pramér Hodnot fondového kapitalu Fondu
k poslednimu dni kazdého kalendarniho mésice. Uplata za obhospodafovani majetku Fondu
je hrazena mésicné zpétné a vySe kazdé mésicni splatky se stanovi podle vzorce:

MF =VK*PP /12
kde

MF = mésic¢ni vySe Uplaty za obhospodafovani majetku Fondu (K¢&)
VK = Hodnota fondového kapitalu Fondu k poslednimu dni kalendarniho mésice (K&)
PP = pfislusna sazba odmény stanovena predstavenstvem Investi¢ni spole¢nosti (%).

Za vykon funkce depozitafe Fondu nalezi Depozitafi Uplata hrazena z majetku Fondu. Uplata
za vykon funkce depozitafe se stanovi podilem z priamérné Hodnoty fondového kapitalu
Fondu za ucetni obdobi (bez rozliSeni na TFidy podilovych listl), ktery muze &init maximalné
0,15 %. Konkrétni vysi tohoto podilu stanovi depozitafska smlouva. Uplata za vykon funkce
depozitdfe Fondu je hrazena mésicné zpétné a vy3e kazdé mésicni splatky se stanovi na
z4akladé Hodnoty fondového kapitalu Fondu k poslednimu dni kalendarniho mésice obdobné
podle vzorce uvedeného v &l. 11.2, pfiemz jako koeficient PP se pouzije procentni podil
(sazba odmény) stanoveny depozitarskou smlouvou. Minimalni ¢astka Uplaty za vykon funkce
depozitafe se stanovi na 50 tis. KE mésicné.

DalSi vydaje hrazené z majetku Fondu jsou:

a) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem nebo prodejem nemovitosti
v€etné jejich pfisluSenstvi a obhospodafovaci naklady (zejména souvisejici pravni
sluzby, poplatky katastru nemovitosti, naklady spojené s Ccinnosti realitnich
zprostifedkovatelll, energie, sluzby, udrzbu, opravy, pojisténi, development, provozni
naklady, naklady na due diligence),

b) naklady spojené s uc€astmi v nemovitostnich spoleCnostech (zejména souvisejici
pravni sluzby, audit apod.),
c) provize hrazené realitnim zprostfedkovatelim v souvislosti s nabyvanim a zcizovanim

nemovitosti a u€asti v nemovitostnich spolecnostech,

d) naklady ciziho kapitalu,

e) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem majetkovych
hodnot z pfisludenstvi nemovitosti (zejména souvisejici pravni sluzby, obnova,
udrzba, opravy, naklady na energie, zajisténi pfevodl a zapist prav v pfislusnych
registrech a evidencich, zpracovani podkladd pro Uzemni a stavebni fizeni, v€etné
stavebni a pfislusné podkladové dokumentace, fizeni staveb a pfisluSna dozorova
¢innost, facility management apod.),

f) naklady spojené s Cinnosti investi€niho poradce pro investice do nemovitosti, popf.
jinych odbornych poradcli (zejména zajisténi analyz realitniho trhu a vyhledavani
nemovitosti, popf. nemovitostnich spole¢nosti vhodnych k nabyti do majetku Fondu,
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vyhledavani zajemcu o nabyti nebo najem nemovitosti v majetku Fondu nebo
nemovitostnich spolecnosti, pfiprava pravni a jiné dokumentace tykajici se takovych
nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti, naklady spojené se zajisténim
finanénich zdroju pro ¢innost Fondu nebo nemovitostnich spole¢nosti),

9) naklady spojené s ¢innosti nezavislych znalct,

h) naklady spojené s obchody s investiénimi nastroji (provize, poplatky organizatordm
trhu a obchodnikim s cennymi papiry),

i) odmény za Uschovu a spravu investiénich nastroju,

i) odmény za vedeni majetkovych uétd investi¢nich nastroju,

k) naklady souvisejici s Repo obchody,

1) naklady z op¢&nich, terminovych a dalSich derivatovych operaci,

m) poplatky bankam za vedeni U¢tl a nakladani s finanénimi prostfedky,

n) uroky z uveérl a pujcek pfijatych Fondem,

0) naklady spojené s vedenim emise podilovych listd,

p) naklady na ucetni a danovy audit,

q) soudni, spravni a notarské poplatky,

r) danég,

s) naklady spojené s ¢innosti Vyboru odborniku, véetné odmén ¢élent Vyboru odborniku,

t) dal§i v pism. a) az s) vyslovné neuvedené naklady, které Investi¢ni spole¢nost a

Registrator, jednajici s odbornou péc¢i nutné a ucelné vynalozi v souvislosti
s obhospodafovanim a administraci Fondu.

Uhrada nékladd obdobnych nakladiim uvedenym vy$e v pism. a) aZ t) mizZe byt provedena
z majetku nemovitostni spoleCnosti zejména v pripadé, Zze se jedna o naklad na dosazeni,
zajisténi nebo udrzeni pfijm0 takové nemovitostni spole¢nosti.

Veskeré dalSi vydaje a naklady souvisejici s obhospodafovanim majetku Fondu, které nejsou
uvedeny v ¢l. 11.2 az 11.4, jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodarovani majetku Fondu a hradi
je Investi¢ni spole¢nost.

InvestiCni spoleC¢nost ma pravo ponechat si odmény, které jsou ji hrazeny emitenty
investiCnich nastroji nebo jinymi osobami (administratofi, distributofi atd.) za sluzby pfi
administraci Upist, zpétnych odkupu, prodejil a nakupl investiénich nastroju a vedeni
pFislusnych evidenci pfip. jiné sluzby, a to za pfedpokladu, Ze jejich pfijeti neni v rozporu s
povinnosti Investi¢ni spole€nosti jednat kvalifikované, ¢estné, spravedlivé a v nejlepSim zajmu

v el 12.14.

InvestiCni spoleCnost pfijala zasady odménovani zaméstnancd a vedoucich osob, a to
zpusobem a v rozsahu, ktery je pfiméfeny jeji velikosti a velikosti ji administrovanych fondd,
jeji vnitini organizaci a povaze, rozsahu a slozitosti jejich €innosti. Zasady odménovani:

a) jsou v souladu s fadnym a ucinnym fizenim rizik a toto fizeni rizik podporu;ji,

b) nepovzbuzuji k podstupovani rizik, ktera nejsou slulitelnd s rizikovym profilem,
statutem nebo zakladacimi dokumenty ji administrovanych fondu,

c) nenarusuji plnéni povinnosti Investi¢ni spole¢nosti jednat v nejlepSim zajmu fondd,

d) jsou v souladu s obchodni strategii, cili, hodnotami a zajmy Investi¢ni spole¢nosti a ji
administrovanych fondl a jejich podilniku, a

e) zahrnuji opatfeni k pfedchazeni stfetu zajmu.

Podrobné informace o aktualnich zasadach odménovani, jejichZ soucasti jsou mimo jiné popis
toho, jak se odmény a vyhody vypocitavaji, a totoZnost osob odpovédnych za pfiznavani
odmén a vyhod, v€etné slozeni vyboru pro odménovani, pokud existuje, jsou k dispozici
prostfednictvim internetové stranky www.conseq.cz; vyhotoveni aktualnich zasad odménovani
v papirové podobé bude podilnikim bezplatné poskytnuto Investi¢ni spoleénosti na pozadani.
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121

12.2

12.3

124

12.5

12.6

Dalsi informace

Informace o Statutu a sdéleni kliCovych informaci

Udaje uvedené vtomto Statutu nebo ve sdéleni klic¢ovych informaci jsou pribézné
aktualizovany. Investi¢ni spole€nost sleduje, zda neexistuje €i nevznikd potfeba aktualizace
Statutu nebo sdéleni klicovych informaci. V pfipadé&, ze uprava Statutu nebo sdéleni kli¢ovych
informaci je potfebna, schvali potfebné zmény pfedstavenstvo Investicni spoleCnosti.

Zména Statutu podléha piedchozimu schvaleni CNB, jinak je neudinna. Predchozi souhlas

CNB se zménou statutu je zapotiebi ke véem zménam statutu s vyjimkou zmény:

a) udaje pfimo vyplyvajiciho ze zmén tykajicich se obhospodarovatele, administratora,
fondu nebo jeho depozitare,

b) pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,

c) informace o vykonnosti nebo skuteénych nebo predpokladanych vysledcich
hospodareni fondu, ktera vyzaduje pravidelnou aktualizaci, nebo

d) netykajici se postaveni nebo zajm podilnik( fondu.

V tomto statutu nebo na internetovych strankach InvestiCni spolecnosti dostupnych na
doméné www.conseq.cz jsou uverejiiovany nasledujici informace:

a)  aktualni znéni Statutu a jeho zmény;

b)  posledni vyroéni zprava Fondu;

c) informace o aktualni hodnoté Fondového kapitalu a podilového listu;

d) informace o historické vykonnosti Fondu;

e) informace o tom, zda néktery z investor( ziskal zvlastni vyhodu nebo pravo na zvlastni

vyhodu;

f) Udaje o ujednanich depozitaiské smlouvy, ktera umoziuji pfevod nebo dalSi pouziti
majetku Fondu Depozitafem;

g) udaje o novych opatienich pfijatych k Fizeni nedostatecné likvidity Fondu;

h)  Udaje o zménach v mife vyuziti pakového efektu, zarukach poskytnutych v souvislosti s
vyuzitim pakového efektu, jakoz i veSkerych zménach tykajicich se opravnéni k dalSimu
vyuziti poskytnutého financniho kolateralu nebo srovnatelného zajisténi podle prava
ciziho statu;

i) udaj o mife vyuziti pakového efektu Fondem;

j) Udaje, jak jsou plnény poZadavky stanovené v § 32 Zakona o investi€nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech;

k) identifikacni udaje osoby povérené vykonem jednotlivé €innosti obhospodarfovani nebo
administrace nebo Depozitafe vEetné udaje o pfipadnych stfetech zajmu;

1) udaj o tom, zda se Depozitaf dohodl s osobou povéfenou na nahradé ztraty investi€nich
nastrojl, jakoz i idaj o zméné a povaze zmény této dohody;

m) sdéleni kliCovych informaci pro investory;

n)  udaje o nakladovosti Fondu;

o) informace o obchodech zajistujicich financovani (Securities Financing Transactions).

Vedle Statutu uverejiiuje Fond také sdéleni klitovych informaci. Udaje ve sdé&leni kligovych
informaci musi byt v souladu s Udaji obsazenymi v tomto Statutu.

Datum podpisu platného znéni Statutu a jména a pfijmeni Clena popt. ¢lenl statutarniho
organu jsou uvedena na konci tohoto Statutu.

Kazdému upisovateli cenného papiru vydaného Fondem musi byt (i) s dostate€nym €asovym
predstihem pred uskute¢nénim investice poskytnuto bezuplatné sdéleni klicovych informaci a
(ii) na zadost poskytnut bezuplatné Statut. Upisovatel podilového listu vydaného Fondem
muze tyto dokumenty ziskat v pisemné nebo elektronické podobé prostfednictvim kontaktd
uvedenych v €l. 12.14 nize.
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Doplnujici informace o Fondu a ekonomické informace

Podle Zakona o investi¢nich spole€nostech a investiCnich fondech se Fond zruSuje s likvidaci,
jestlize:
a) o tom rozhodne Investi¢ni spolecnost,

b) je Investiéni spoleénost zru$ena s likvidaci, nerozhodne-i CNB o pfevodu
obhospodarovani Fondu na jiného obhospodarovatele,

c) zanikne opravnéni Investiéni spole¢nosti Fond obhospodafovat, nerozhodne-li CNB o
prevodu obhospodarovani Fondu na jiného obhospodarovatele,

d) o tom rozhodne CNB, a to pokud:

i. prumérna vySe Fondového kapitdlu Fondu za poslednich 6 mésicli nedosahuje ¢astky
alespon 1 250 000 EUR,

ii. vy§e Fondového kapitalu Fondu do 6 mésicli ode dne jeho vzniku nedosahne &astky
alespon 1 250 000 EUR,

iii. odejme Investi¢ni spoleCnosti povoleni k €innosti investicni spoleénosti a nerozhodne-li
soucasné o zmeéné obhospodarovatele.

Za podminek stanovenych Zakonem o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
muze Investi¢ni spolec¢nost rozhodnout o preméné Fondu. Fond se pfi preméné zruSuje (bez
likvidace), ledaze je nastupnickym fondem pfi slou€eni nebo se pfeméfuje na akciovou
spole¢nost. Pfipustnou pfeménou je:

a) splynuti Fondu a jiného podilového fondu,
b) slou¢eni Fondu s jinym podilovym fondem,
c) preména Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem.

Zamér Fond zruSit uvefejni Investiéni spoleénost vcéetné jeho odGvodnéni na svych
internetovych strankach a v sidle Investi¢ni spole¢nosti, a to ve Ihité 6 mésict pfed podanim
zadosti CNB.

Zameér pfemény Fondu uvefejni InvestiCni spole€nost v€etné jeho oduvodnéni na svych
internetovych strankach a v sidle Investi¢ni spolecnosti, a to ve Ihuté alespofi 1 mésice pfed
podanim zadosti CNB.

Pfemény podilovych fondd se fidi ustanovenimi § 381 a nasl. Zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investiénich fondech. K pfemé&né se vyzaduje povoleni CNB. K Zadosti o
povoleni pfemény se pfiklada projekt pfemény. V pfipadé povoleni pfemény uvefejni
Investiéni spole¢nost na svych internetovych strankach rozhodnuti CNB spolu s pfedepsanymi
dokumenty. Podilnikim Fondu vznika pravo na odkoupeni podilového listu Fondu bez srazky
ve |hité stanovené Zakonem o investicnich spole¢nostech a investiCnich fondech. Splyvajici
podilové fondy se zrusSuji a jejich podilnici se stavaji podilniky nové vzniklého podilového
fondu uplynutim stanovené |haty k rozhodnému dni splynuti, ktery nesmi pfedchazet dni
pravni moci rozhodnuti CNB o povoleni splynuti. Podilovy fond, ktery slouéenim zanika, se
zruSuje a jeho podilnici se stavaji podilniky pFejimajiciho podilového fondu uplynutim
stanovené |huty k rozhodnému dni slouceni, ktery nesmi pfedchazet dni pravni moci
rozhodnuti CNB o povoleni ke slougeni. Za podminek stanovenych Zakonem o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech dojde k vyméné podilovych listli zruSeného podilového
fondu za podilovy list nové vzniklého nebo pFejimajiciho podilového fondu anebo za akcii nové
vzniklé akciové spole€nosti nebo za investiCni akcii nové vzniklé akciové spolecnosti s
proménnym zakladnim kapitalem v poméru uréeném podle vySe Fondového kapitalu
pfipadajiciho na podilovy list zruSeného podilového fondu k rozhodnému dni pfemény.
Podilovy fond, ktery se pfeménuje na akciovou spolecnost, se zruSuje a jeho podilnici se
stavaji akcionafi nové vzniklé akciové spolecnosti nebo vlastniky investi¢nich akcii nové
vzniklé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem dnem zapisu nové vzniklé
akcioveé spole¢nosti do obchodniho rejstfiku.

V pfipadé zruseni Fondu s likvidaci Investi¢ni spole¢nost do 3 mésici ode dne zpenéZeni

majetku Fondu a spInéni dluhtd Fondu vyplati podilnikiim jejich podily na likvidacénim zUstatku.
Nevyplacené podily se slozi do soudni uschovy za podminek pro nahradni splnéni dle zakona
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12.20

€. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik. Podil na likvidaénim zlstatku se do soudni Uschovy neslozi
a pfipadne statu, jestlize soudni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o Uschové prevySuje
Castku, ktera ma byt do soudni Uschovy slozena.

BlizSi podminky postupu pfi zruseni Fondu s likvidaci nebo pfi pfeméné Fondu stanovi Zakon
o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech.

Kontaktni misto, kde je mozné v pfipadé potfeby ziskat dodatec¢né informace, je Conseq
Funds investi¢ni spole€nost, a.s. se sidlem Rybna 682/14, 110 05 Praha 1, tel. 225 988 222,
e-mailova adresa: fondy@conseq.cz, v pracovni dny od 9:00 do 16:00 hodin. Poskytovani
dodate¢nych informaci zajiStuje v tomto kontaktnim misté Registrator.

Zdanéni Fondu a podilnikGl podiéha darfiovym predpisim Ceské republiky, zejména pak
zakonu ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmud, v platném znéni. V dobé schvalovani tohoto
Statutu plati pro zdanovani pfijmu Fondu 5% sazba dané z pfijmud. U pravnickych a fyzickych
osob, které jsou darfiovymi rezidenty Ceské republiky a které maji podilové listy zahrnuty v
obchodnim majetku, podléhaji pfijmy z odkoupeni podilovych listd standardnimu darovému
rezimu. U fyzickych osob, které nemaji podilové listy zahrnuty v obchodnim majetku, jsou v
dobé schvalovani tohoto Statutu pfijmy z odkoupeni podilovych listd osvobozeny od dané z
pfijmu, pokud podilnik tyto podilové listy viastnil déle nez 3 roky. V opacném pfipadé je tfeba
tento pfijem zahrnout do (ostatnich) pfijmd v ramci danového pfiznani k dani z pfijma
fyzickych osob, ledaze jejich Uhrn u poplatnika nepfesahne ve zdanovacim obdobi 100 000
K&. Plynou-li pfijmy z odkoupeni podilového listu nebo z vyplaty podilt na zisku pfijemci, ktery
neni dariovym rezidentem Ceské republiky, je Investiéni spoleénost povinna v zakonem
stanovenych pfipadech srazit z ¢astky za odkoupeny podilovy list zajisténi dané z pfijmu ve
vysi podle platnych pravnich predpist. Pfed odkoupenim podilovych listl nebo pred vyplatou
podilll na zisku proto mize byt ze strany Registratora pozadovan priukaz darfiového domicilu
pFijemce.

Upozoriuje se, Ze vySe uvedené informace o rezimu zdanéni pfijmu jednotlivych podilnikd
nemusi platit pro kazdého investora, zavisi na osobnich pomérech investor( a aplikovatelnych
dafiovych predpisech. Investi¢ni spole€nost ani Registrator nejsou opravnéni poskytovat
danové poradenstvi a Investi¢ni spole¢nost doporucuje, aby kazdy investor do podilovych listl
Fondu ohledné reZzimu zdanéni, ktery se ho tyka, vyhledal profesionalni poradu (dafového
poradce).

Investiéni spole¢nost zasila nejpozdé&ji do 4 mésicti po skon&eni téetniho obdobi CNB vyroéni
zpravu Fondu a uvefejiiuje ji na svych internetovych strankach. Investi¢ni spoleCnost dale
nejpozd&ji do 2 mésict po uplynuti prvnich 6 mésicti Ugetniho obdobi zasila CNB v
elektronické podobé pololetni zpravu a uvefejiiuje ji na svych internetovych strankach.

Vyrocni zprava a pololetni zprava Fondu jsou dale podilnikim k dispozici v sidle Investi¢ni
spole¢nosti a budou jim na pozadani na jejich naklad bez zbyteného odkladu zaslany.
Investi¢ni spole¢nost uverejiiuje na svych internetovych strankach:

a) jednou za kalendafni mésic ve |huté podle ¢€l. 10.11 udaj o aktualni Hodnoté fondového
kapitalu Fondu a udaj o aktualni hodnoté podilového listu Tfidy CZK a aktuélni hodnoté
podilového listu Tfidy EUR, a to k poslednimu dni kalendainiho mésice,

b) za kazdy kalendafni mésic udaj o poctu vydanych a odkoupenych podilovych listd Fondu
a o ¢astkach, za které byly tyto podilové listy vydany a odkoupeny,

c) za kazdy kalendafni mésic udaj o struktufe majetku Fondu k poslednimu dni mésice.
Informace podle pfedchoziho odstavce Investicni spoleCnost uvefejiiuje bez zbytecneho
odkladu a zaroven je bez zbyte&ného odkladu zasila CNB.

Ostatni informace

Organem dohledu je Ceska narodni banka. Adresa: Na Ptikopé 28, Praha 1, PSC 115 03,
telefon: 800 160 170, e-mailova adresa: podatelna@cnb.cz, www.cnb.cz.
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Povoleni k &innosti Investiéni spole¢nosti a vykon dohledu CNB nejsou zérukou navratnosti
investice nebo vykonnosti Fondu, nemohou vylougit moZznost poruseni pravnich povinnosti Ci
Statutu Investiéni spoleénosti, Depozitdfem nebo jinou osobou a nezaruduji, ze pfipadna
skoda zpUsobena takovym porusenim bude nahrazena.

Ke zméné investiéni strategie Fondu mize dojit za podminek stanovenych v § 207 Zakona o
investiénich spole&nostech a investi¢nich fondech.

Pro fegeni sporil ze smlouvy v souvislosti s investici investora do Fondu jsou pfislusné soudy
CR. nestanovi-li donucujici ustanoveni pravniho pfedpisu jinak. Rozhodné pravo pro smluvni
zévazkovy vztah v souvislosti s investici investora do Fondu je pravni fad CR, neni-li v
pfisluéné smlouvé uvedeno jinak.

Statut miize byt Investiéni spole¢nosti prekladan do jinych jazykd. Takovy pifeklad Statutu
musi obsahovat stejné informace a mit stejny vyznam jako Ceska verze Statutu. V pfipadé
nesouladu mezi éeskou verzi Statutu a jeho jinou jazykovou verzi, je rozhodnou Ceska verze
Statutu. To neplati v rozsahu (a jen v rozsahu), ve kterém pravni Uprava statu, ve kterém jsou
podilové listy Fondu distribuovany, vyZaduje, aby ve sporech zaloZzenych na ustanoveni
Statutu v jiné jazykové verzi byla rozhodnou jazykova verze, na niz je spor (zaloba) zalozen.

V Praze dne 19. 2. 2024

Ing/ Jan Vedral
predseda pfedstdy¥enstva
Conseq Funds investiéni spoleCnost, a.s.
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